ﬁ Condominio Quintas da Alvorada

Conselho Consultivo-Fiscal

Ata da reunido n° 483

Data e hordrio: 28.02.2019 as 19h30
Local: Escritorio da Administragéo

Presentes: Conselheiros: José Eugénio Pinto Campos — Presidente, Luiz Tito Barbosa Bonvini, Newt )
Prata, Rodrigo Otavio Fontes de Oliveira, Sebastiio Borges Taquary, Silvia de Olivei?;
Encarnagdo, Vania Sueli Debrassi Francato € Marcos Villaga Freitas.

Sindica Suely Aparecida Guiotti Testa e Subsindica Lélia de Amorim Campos.

1. Justificativas de auséncia

Justificaram sua auséncia os Conselheiros Claudia Lyra Nascimento, Luis Carlos da Silveira B¢, Méni¢a
Gusmio Barcellos e Ronaldo da Costa.

2. Apreciagdo da ata da reunido n’ 482

Aprovada por unanimidade. i

i

3. Comissdes e Grupo de Trabalho — avaliar o andamento dos trabalhos E

3.1. Comissdo de Revisio da Convengdo do Condominio — Sebastido Borges Taquary (coordenadi)r;

Participam todos os Conselheiros, convidados, Suely Aparecida Guiotti Testa e Lélia de Amo
Campos.

Foi decidido que o Secretdrio deveria distribuir novamente o texto final a todos os Conselheiro§ e
que a Administragdo deveria convocar a Audiéncia dos Condéminos.

3.2. Comissio do Site — José Eugénio Pinto Campos

O Conselheiro José Eugénio comunicou que foi realizada reunido com a empresa contratada e qué ja
estio prontos 90% do trabalho. O Conselheiro José Eugénio informou que a anuidade pela
hospedagem do atual site estd prestes a vencer, 0 que ocorrera antes que o novo fique 100% prorito,
em condi¢do de ser colocado em operagdo. O Conselho decidiu que ndo deverd ser paga aq la
anuidade, assumindo que haverd breve descontinuidade, até porque o enderego do novo site sera
diferente do atual. Est4 sendo feita uma reviséo detalhada e o site remontado, esperando que em
mais uma ou duas semanas 0 novo site esteja no ar. Est4 havendo uma dificuldade no login, para
que seja viabilizada a emissdo de segunda via do boleto pelo site. Foi lembrado que da forma que
atualmente os boletos s3o disponibilizados eletronicamente pela Contabilidade por meio do BR
Condominio esté resolvendo perfeitamente a emissao do boleto pela Internet.

3.3. Grupo de Trabalho para regularizagao — Coordenado pelo Presidente do Conselho. Participam todos
os Conselheiros, Suely Aparecida Guiotti Testa e Lélia de Amorim Campos.
3.3.1.A Sra. Sindica noticiou que parte do trabalho contratado com a GETAF esté pronta. ;
3.3.2. Noticiou, também, que foi obtida carta da CEB Distribuigio declarando que o CQ ¢
normalmente atendido. .

3.3.3.0 maior empecilho estd no projeto de drenagem de aguas pluviais. Foi feito o levantamento
de todos os detalhes das redes existentes, com bitolas, localizagdo dos tubos e caix de
passagem. A partir dai, a GETAF montar4 um projeto que possa ser aceito pela NOVACAP
e pela ADASA, com 0 minimo custo possivel. .

3 4. Comissdo de Obras — Marcos Villaga Freitas (coordenador), José Eugénio Pinto Campos, Rodﬁgo
Otavio Fontes de Oliveira, Rosemberg de Araijo Gouveia Janior e Silvia de Oliveira Encarnagdo
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ﬁ Condominio Quintas da Alvorada

Conselho Consultivo-Fiscal

3.4.1.No dia 21.02 foi feita apresentagdo de proposta da empresa ECOENERG pelo Diret
Executivo Paulo Luis de Jesus Lopes acompanhado de um técnico, para geragdo fotovoltaic
pelo Condominio, no montante dimensionado pela energia média total utilizada nas unidade
consumidoras do CQA, objetivando a redugdo Otima dos valores desembolsados pel
Condominio com energia elétrica.  Além das senhoras Sindica e Subsindica, estiveran
presentes os engenheiros J osé Eugénio e Marcos — vide item 4 desta ata.

3.4.2.A Administragio solicitou que a Comissdo de Obras participasse do recebimento da calga

reconstruida no contorno da praga e em trecho da Av. Rio Sio Bartolomeu, sendo constata
que a construgdo foi bem executada. Observou-se que poderia ter sido adotada uma manei
de atenuar a obstrugdo causada por um poste da rede da CEB existente no inicio da Av.
Tocantins, 0 que ndo impede o recebimento da obra. A Administragdo relatou que
or¢amento previa a preservagao do meio-fio existente na parte externa € a colocagdo apenas
de um cordio de acabamento na parte interna da calgada. Entretanto, ao ser quebrada a
calgada antiga, o meio-fio, que era muito fino e de ma qualidade, se desintegrava, impedindo
sua preservagdo. Foi, entdo, colocado um meio-fio novo na parte externa € aproveitados 15
“pedagos” do antigo para o acabamento na parte interna. O valor total da obra foi de
RS 35.038,27.

4. Apreciagdo da proposta da ECOENERG para geragio fotovoltaica
O Conselheiro José Eugénio apresentou, com auxilio do computador e do projetor, a proposta da
ECOENERG — anexa, citada no item 3.4.1 desta ata. Pela proposta, o valor do investimento ¢ de
R$ 332.067,48, com retorno previsto em trés anos. O Conselho considerou o investimento atrativo, mas
ndo tomou uma decisdo, aguardando a comparagido com outras propostas a serem obtidas.

5. Preparaciio da AGO de 13.04.2019
5.1. Designagdo da Comissdo de Verificagdo dos Pertences
Foram designados os Conselheiros Silvia de Oliveira Encarnagio ¢ Ronaldo da Costa.
5.2. Apreciagdo inicial da Proposta Orgamentéria para o periodo de 01 .05.2019 a 30.04.2020

O Conselheiro José Eugénio apresentou, com auxilio do computador e do projetor, a proposta
elaborada a partir dos custos reais no ano de 2018 levantados pela Contabilidade, com projecoes
para o exercicio de maio/2019 a abril/2020, sendo os valores considerados perfeitamente coerentes.
Falta a definicdo de apenas dois itens: Conservagio de placas internas € Manutencdo da iluminagdo
das vias, cujo periodo de garantia terminou. Foi lembrado que o valor da taxa ordinaria de
01.05.2018 a 30.04.2019 fixado pela AGO havia considerado a utilizagio de saldo bancdrio
proveniente de recuperagéo de débitos sendo, portanto, artificialmente reduzido. A taxa da proposta
hoje analisada ¢ real.

6. Distribuiciio e andlise de prestagdes de contas:
Janeiro/2018: Claudia — Aprovada na reunido n° 475.
Fevereiro/2018: Marcos — Aprovada na reunido n® 473.
Margo/2018: Prata — Aprovada na reunido n°® 475.
Abril/2018: Vania — Aprovada na reunido n° 479.
Maio/2018: Luis Carlos — Aprovada na reuniao n° 477.
Junho/2018: Ronaldo — Aprovada na reunido n° 477. (@

Julho/2018: Ménica — Aprovada na reunido n°® 479.
Agosto/2018: Luis Carlos — Aprovada na reunido n°® 481
2 & Z W/“
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Setembro/2018: Ménica — Aprovada por unanimidade nesta reuniao.
Outubro/2018: Ronaldo — Aprovada na reuniao n” 481.
Novembro/2018: Tito — Aprovada por unanimidade nesta reuniao. '
Dezembro/2018: Luis Carlos — Designado na reunido n® 482. O Conselheiro estd em viagem ab
exterior. Tio logo retorne, a Administragdo fard a entrega dos cadernos. ]

Noticias da Administragio

7.1. A Sra. Sindica comunicou que a proposta do perito nomeado pelo juiz na a¢do de usucapido d
arboreto tem o valor de R$ 138.000,00, considerada de valor excessivo. A Administragdo obteve;
proposta de outro perito para 0 mesmo trabalho, no valor de R$ 11.500,00. O Advogado do CQA,
Dr. Mario Gilberto de Oliveira apresentou peti¢ao contestando o valor da primeira proposta:e
anexando a alternativa encontrada pelo Condominio. ‘

Demandas judiciais e amigaveis

8.1. Acdo de cobranga contra Isabela Jahnsen Mota — Quinta 103: tratam-se de trés irmdos herdeiros ¢
Quinta, onde reside Isabela. Os outros dois moram na Espanha. Recentemente foi feito pedido
impugnagdo a penhora de R$ 500,00 por serem impenhordveis os depositos em caderneta
poupanga inferiores a quarenta salarios minimos. Passaram a ser feitas tratativas com 0s ou
herdeiros. A Advogada recebeu procuragdo de Adriana, que parece poder pagar. Estd aguardan|
procuragdo que permita exercer fungdes mais amplas, permitindo sua representagdo na agéo.
proposto um contrato com R$ 10.000,00 de entrada mais R$ 20.000,00 em dez vezes com jur
atualizagido monetaria.

8.2. Agdo de cobranga contra Miguel Soares Leon — Quinta 159: na decisdo da apelagédo, o
Desembargador disse que Condominio nao regularizado tem que cobrar por meio de agdo ordinafia
de cobranga, o que seré feito.

8.3. A¢do de Anulagdo da Certificagio da Grota Oeste no INCRA e atos do Cartorio de Registro de
Iméveis, impetrada contra os herdeiros de José Augusto Ramos Dourado e outros: houve sentenca
contraria ao interesse do CQA. Nosso Advogado apelou, mas nem o Diretor da secretaria nem o
Juiz leram a apelagdio e consideraram a sentenga transitada em julgado. Nosso Advogado interferiu
e foi cancelada a decisdo, sendo a apelagdo reativada.

8.4. Acdo para Abstengdo de Uso de Marca contra o Condominio Estincia Quintas da Alvoradai o
processo permanece na mao de um Ministro do STJ. Nosso Advogado vai tentar que haja
andamento.

8.5. Acdo de Anulagdo da Certificagdo do Arboreto no INCRA e atos do Cartério de Registro fe

Iméveis, impetrada contra Cesar Acatauassu Alves Corréa, que tem agdo de oposi¢do proposta por
Jodo José Miguel e Luciana Rodrigues Pereira em processo apenso ao primeiro: a agdo estd
terminada, a menos de nova contagem de prazo.

8.6. Acdo de Interdito Proibitério movida pelo condémino Otonil Mesquita Carneiro contra 0 CQA, ga

que o Condominio se abstenha de turbar a posse do Autor sobre area adquirida do CQA, anexa a
Quinta n°® 84 — na contestagdo, o CQA requereu reintegragio de posse da area excedente a 3.065m?
que, na época, foi indeferida: o CQA ganhou a agéo.

7

Assuntos Gerais

Nio foram propostos.
* %k _k
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10. Assuntos para a pauta da proxima reuniio
10.1. Apreciagdo do relatério da Comissdo de Verificagdo dos Pertences
10.2. Apreciagio final da Proposta Orgamentéria para o periodo de 01.05.2019 a 30.04.2020
10.3. Impressio e assinaturas dos pareceres do Conselho a2 AGO de 13.04.2019
10.3.1. Contas de 01.01 a 31.12.2018
10.3.2. Proposta Orgamentdria, taxa ordinaria ¢ desconto de estimulo a pontualidade pata
maio/2019 a abril/2020,
10.4. Renovagio do Conselho Consultivo-Fiscal

11. Data, hora e local da préxima reuniio

Ficou estabelecido que a proxima reunidio sera realizada no Escritorio da Administragio, dia 28.03, s
19h30.

Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido n° 483, lavrando-se a presente ata que, depois ﬁe
apreciada e aprovada pelo Conselho, foi assinada pelos Conselheiros presentes.

aca Freitas — Secrefario

(77%! efyz

NI
Vania-Sueli Debrassi Francato

4/4




ecofenerg P “Farmir

Proposta: FV1822 Rev.:00 Data:21/02/2019

PROPOSTA COMERCIAL

SISTEMA SOLAR FOTOVOLTAICO

Condominio Quintas da Alvorada

Brasilia, 21 de fevereiro de 2019. /

eco/{:energ Inovagiio em Solugées para Eficiéncia Energética e Energias Renovdveis ;?Z

Brasilia - DF. CEP - 70,735-530. TEL. (61) 3039-2003 www.ecoenerg.com.br

SHCN CL Quadra 303, Bloco C, Sala 204, Asa Norte,
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Proposta: FV1822 Rev.:00 Data:21/02/2019

1. Sobre a EcoEnerg
A EcoEnerg fornece solugdes inovadoras em eficiéncia energética e energias renovaveis €

tem como base os seguintes pilares fundamentais:

v Satisfagdo e valor agregado para nossos clientes;
v Alta qualidade de entrega em nossos Servigos;
v Etica e profissionalismo para maximizar os beneficios para nossos clientes.

Oferecemos solugdes de iluminagdo LED, eficiéncia energética e energias renovaveis para o

agronegocio, mineracdo, residéncias, condominios, empresas € industrias.

2. Experiéncia Internacional

A EcoEnerg possui parceria ¢ representa a empresa internacional Quantum Power
(www.quantum.group/) no Brasil. A Quantum Power sediada em Cingapura, ¢ uma empresa pioneira
e lider mundial em hibridizagdo e gestdo de agua com energias renovéveis (solar, eolica, PCH ¢
bioenergia), através da integragdo de distintas tecnologias. E uma empresa de desenvolvimento de
projetos, engenharia, financiamento, contratagio de EPC, gestdo de ativos e servigos de O&M, com

mais de 20 GWp j4 instalados a nivel mundial.

3. Informagdes da Unidade Consumidora
Nome: Condominio Quintas da Alvorada
CPF/CNPJ: 38.049.888/0001-20

Concessiondaria: CEB-D

Consumo médio mensal (kWh): 11360,42
Grupo Tarifério: Comercial Trifasico
Tarifa (R$/kWh): 0,7892

eCO‘ energ Inovagiio em Solugdes para Eficiéncia Energética e Energias Renoviveis

SHCN CL Quadra 303, Bloco C, Sala 204, Asa Norte, Brasilia — DF. CEP - 70.735-530. TEL. (61) 3039-2003 www.ecoenerg.com.br
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Proposta: FV1822 Rev.:00 Data:21/02/2019

4. Proposta

e Geragiio de Energia
Poténcia: 90,45 kWp
Estimativa de geracio anual: 130695,7 275 kWh/ano
Geragio média mensal: 10891,311 kWh/més

Estimativa de Geragdo Fotovoltaica e Consumo Mensal

d
i i
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Figura 1: Estimativa de Geragdo Fotovoltaica e Consumo Mensal.

e Equipamentos

Titulo Descricdo Qte
MODULOS PAINEIS FOTOVOLTAICOS DE 335 Wp 270
INVERSORES INVERSOR DE 25 kW 3
ESTRUTURAS E KIT DE ESTRUTURA DE FIXACAO
ACESSORIOS ACESSORIOS (CABOS, CONECTORES E PROTECOES)

Obs. Area estimada de ocupag@o dos painéis fotovoltaicos = 270 unid. X 2 [m?] = 540 [m?].

b

eco@energ Inovagiio em Solugées para Eficiéncia Energética ¢ Energias Renoviveis

SHCN CL Quadra 303, Bloco C, Sala 204, Asa Norte, Brasilia — DF. CEP - 70.735-530. TEL. (61) 3039-2003 www.ecoenerg.com.br
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Proposta: FV1822

e Comparagio de rendimentos da energia fotovoltaica e aplicacdo na poupanca
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Comparativo do retorno acumulado do investimento em 10 anos - Sistema de
90,45kWp

B_ l.. I. I- I- |l |l |I |l ||
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Tempo (anos) )
Retorno Acumulado do Investimento FV @ Retorno Acumulado do Investimento Poupanca

Figura 2: Rendimento Acumulado x investimento na poupanga.

Fluxo de Caixa Acumulado
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Figura 3: Fluxo de caixa acumulado.

Y
eco¥energ )n/

Inovagio em Solugdes para Eficiéncia Energética e Energias Renoviveis

NV




ecolenerg

BUSINESS

PARTNER
Proposta: FV1822 Rev.:00 Data:21/02/2019
Tempo de Payback: 3,05
Economia Mensal: RS 8.334,04
Economia Anual: R$ 100.008,44
Retorno Anual Liquido do Investimento: 31,06%

Retorno do Investimento
RS 7.000.000

R$ 6.000.000

R$ 5.000.000

R$ 4.000.000

.....

—e-Custo COM Sistema Solar FV (Situagdo Ideal)

Figura 4:Comparagdo economica

e Investimento Total

—o-Custo SEM Sistema Solar FV (Situagdo Atual)

Gerador Solar Fotovoltaico On-Grid 90,45 kWp

Investimento a vista:

R$ 332.067,48

5. Itens Inclusos na Proposta

o Dimensionamento da poténcia instalada e arranjo do sistema,

e Estudo da conexdo do sistema, dimensionamento dos cabos, equipamentos de protegdo e sele¢do dos

equipamentos apropriados;

e Aprovagdo do projeto na concessionaria;

e Emissio de Anotagdo de Responsabilidade Técnica registrada por Engenheiro Eletricista no CREA;

e Fornecimento ¢ instalagio dos equipamentos do sistema fotovoltaico.

ecokenerg
SHCN CL Quadra 303, Bloco C, Sala 204, Asa Norte, Brasilia ~ DF. CEP - 70.735

/ ®
Inovagio em Solugdes para Eficiéncia Energética e Energias Renoviveis
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Proposta: FV1822 Rev.:00 Data:21/02/2019

6. Itens niio Inclusos na Proposta }
e Substitui¢do do medidor (sem custo adicional e de responsabilidade da concessionaria de distribui¢do 5
de energia elétrica);

l
e Obras civis que venham ser necessarias para instalagdo do sistema. 1
1

7. Manuteng¢io Anual (Opcional)

|
e Manutengdo anual opcional no valor de RS 6.641,35 (2% do valor global) a partir do segundo ano, ‘;
totalizando R$ 553,45 por més. |
e Contemplando os seguintes servigos: \l
» Visita trimestral com as seguintes verificagdes preventivas: |
1.  Limpeza dos modulos fotovoltaicos (painéis);
Analise termografica das instalagoes;
Verificagdo de vedantes das tampas de caixas e entradas de cabos;
Verificagiio das protegdes elétricas;
Verificagdo dos conectores MC4;
Verificagio do estado do inversor, bem como limpeza da ventilagdo do inversor;

Verificagdo do estado dos médulos € de todas as suas ligagoes;

Verificagdo do estado de todos os cabos e terminais e reaperto de parafusos e ligagdes;

- B

Verificagdo do estado das estruturas de fixagdo;

—
e

Verificagio do estado das baterias, caso 0 sistema fotovoltaico contemple uma;
11. Monitoramento e comparativos com expectativa de geragiio e relatorios de geragao.
» Visitas ocasionais (chamados) para manutengdes corretivas (fora do periodo de garantia):
1 Substituigio de dispositivos de protegdo;
2 Substituigfo de inversores;
3. Substituicdo de modulos;
4 Troca de parte ou o todo da estrutura de fixacdo;
5. Substitui¢do de conectores MC4.
» Coberturas:
1. Toda a mio de obra para executar este plano de manutengao;
2 Ferramental necessario para sua realiza¢ao;
3.  Produtos de limpeza;
4 Deslocamento.
W6
eco¥energ Inovagio em Solugdes para Eficiéncia Energética e Energias Renoviveis
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» Nio estd coberto por este plano de manuteng¢do: ;

1.  Ampliagdo de projeto; ‘\
ARTs junto ao CREA; {
Compra de equipamentos; |

Fretes;

Al g

Pegas de reposigéo.

8. Prazo de Entrega
e 20 dias corridos para entrega do projeto, contados a partir do pagamento do sinal de aprovagdo da

proposta, ndo incluso prazo de aprovagdo junto a concessiondria,

e 90 dias corridos para instalagdo do sistema completo a partir do sinal de aprovagdo do contrato.

OBS.: O prazo para inicio do funcionamento do sistema dependera da concessionaria de energia.

9. Garantia dos Equipamentos
e Inversores: 5 anos contra defeitos de fabricagdo;
e Painéis Fotovoltaicos: 10 anos contra defeitos de fabricagdo e 25 anos para garantia de produgdo de

energia maior que 80% da nominal;

e [Estrutura metalica: 24 meses de garantia contra defeito de fabricagdo, de projeto e de material
empregado, ¢ 20 anos de garantia contra corrosao;

¢ Instalagio: 1 ano de garantia a partir da entrega dos servigos.

10.Formas de Pagamento
1. A vista: R$ 232.447,24 (70% do valor total) na assinatura do contrato ¢ R$ 99.620,24 (30% do valor

total) ao final do servigo de instalagdo dos equipamentos;
2. Pagamento de R$ 166.033,74 (50% do valor total) com a assinatura do contrato e cinco parcelas de R$

35.773,10 a 30, 60, 90, 120 ¢ 150 dias do pedido;
3. Financiamento SICOOB.

11.Validade da Proposta
v A presente proposta ¢ valida por 15 (quinze) dias.

)
/ ; =9
eco/‘ énerg Inovagio em Solugdes para Eficiéncia Energética e Energias Renoviveis .
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Atenciosamente,

Paulo Luis de Jesus Lopes

Diretor Executivo

ecofenerg

12.Termo de Aceite

star de acordo com o fornecimento dos produtos € Servigos apresentados pela empresa

Declaro €
condigdes técnicas,

ECOENERG ENERGIAS RENOVAVEIS E TECNOLOGIA SUSTENTAVEL nas

quantidade de equipamentos, condigbes comerciais, valores e forma de pagamento.

Brasilia, de de 2019

Assinatura do Responsavel

eco{energ Inovagio em Solugdes para Eficiéncia Energética e Energias Renovéveis
-530. TEL. (61) 3039-2003 www.ecoenerg.com.br

SHCN CL Quadra 303, Bloco C, Sala 204, Asa Norte, Brasilia — DF. CEP - 70.735
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