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Conselho Consultivo-Fiscal

Ata da reunido n° 409
1* parte — Data e horario: 24.05.2014 as 09h00
Local: Escritorio da Administragdo do Condominio
Presentes: Conselheiros — José Eugénio Pinto Campos (presidente), Alexandre Santos de Carvalho,
Clodoaldo José de Souza, Luiz Tito Barbosa Bonvini, Monica Campos Amorim Coelho,
Newton Prata, Sebastido Borges Taquary, Vera Fonseca de Paiva e Marcos Villaga Freitas
Sindica — Suely Aparecida Guiotti Testa € Subsindica — Lélia de Amorim Campos
1. Justificativas de auséncias
Justificaram suas auséncias na 1° parte da reunido — dia 24.05, os Conselheiros Ben-Hur Alexandre
Venturini por motivo de viagem e Catia Regina da Costa Machado por motivo de trabalho.
Questionado o motivo da auséncia do Condémino Ronaldo da Costa, eleito Conselheiro na AGO
de 26.04.2014, o Conselheiro Marcos lembrou que ele havia renunciado ao cargo em mensagem
encaminhada dia 30.04 por meio da Internet, antes mesmo de tomar posse. O Conselheiro Marcos
declarou que supunha que todos haviam recebido tal mensagem, acessando-a naquele momento e
imprimindo a “carta de demiss@o” dirigida ao Presidente do Conselho — anexa, que foi lida para
apreciagdo de todos. Ao abrir a mensagem para imprimir a carta, o Conselheiro certificou-se que
estava enderegada somente a si.
2. Apreciacao da ata da reuniio n° 408
Aprovada por unanimidade.

3. Comissées e Grupo de Trabalho — relato do andamento do trabalho, definigio da composigio e
plano de trabalho para o exercicio 2014/2015 e seguintes

3.1. Comissdo para estudar, definir procedimentos e elaborar o termo de rescisio do contrato com
Costa & Stival — Sebastido Borges Taquary (coord.), Catia Regina da Costa Machado, Ménica
Campos Amorim Coelho e Vera Fonseca de Paiva

O Conselheiro Taquary relatou que a Comissdo completa se reuniu no dia marcado e elaborou
a Notificagdo Extrajudicial datada de 03.05.2014 — anexa, encaminhada pela Sra. Sindica ao
Escritorio Costa & Stival por meio de Cartorio, recebida pelo destinatario no dia 06.05.2014.
A Sra. Sindica destacou e agradeceu a substancial ajuda prestada pelo Conselheiro Taquary ao
Condominio, tendo se incumbido das providéncias junto ao Cartério do 1° Oficio para registro
e encaminhamento da Notificacdo.

Assim, o trabalho da Comissdo foi tido como concluido.

3.2. Comissdo de Revisdo da Convengdo do Condominio — Sebastiio Borges Taquary (coord.),
Ben-Hur Alexandre Venturini, Claudia Lyra Nascimento, Marcos Villaga Freitas, Nadia
Lemos Nogueira e Vera Fonseca de Paiva
Foram incluidos os seguintes participantes: Conselheiros José Eugénio Pinto Campos e Luiz
Tito Barbosa Bonvini, Sindica Suely Aparecida Guiotti Testa e Subsindica Lélia de Amorim
Campos.

O Conselheiro Taquary foi mantido como coordenador. O mesmo informou que agendara a
proxima reunido da Comissao para o més de junho.

3.3. Comissdo de Seguranga — Catia Regina da Costa Machado {coord.), Sebastiio Borges Taquary
e Alexandre Santos de Carvalho
Foram incluidos os seguintes participantes: Conselheiros Clodoaldo José de Souza
Prata, além da Sindica Suely Aparecida Guiotti Testa.

O Conselheiro Taquary incumbiu-se de consultar a Conselheira Catia se a mesma se
permanecer como coordenadora da Comisséo.
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Comissio do Site — José Eugénio Pinto Campos e Monica Campos Amorim Coelho

O Conselheiro José Eugénio informou que as atas do Conselho foram inseridas no site, mas
ndio ficaram acessiveis por problema apresentado pelo software Java de seu computador. O
problema sera verificado neste final de semana e espera que seja sanado.

Grupo de Trabalho para regularizagdo — José Eugénio Pinto Campos (coord.), Alexandre
Santos de Carvatho, Ben-Hur Alexandre Venturini, Suely Aparecida Guiotti Testa, Sebastido
Borges Taquary, Vera Fonseca de Paiva, Marcos Villaga Freitas, Monica Campos Amorim
Coelho, Paula Marcia Castro Martins e Claudia Lyra Nascimento

O Conselho decidiu que permanece o critério do GT ser constituido por todos os Conselheiros
juntamente com a Sindica e a Subsindica, com a coordenagio do Presidente do Conselho.

Ser4 consultada a Conddmina Paula Marcia, se pretende permanecer integrando o GT.

A Conselheira Mdnica, Sindica a época, informou inicialmente que o escritorio Costa & Stival
ndo tinha qualquer material a ser entregue ao Condominio. Posteriormente lembrou-se que
havia sido levantada, por Dra. Mhayara, a cadeia dominial das quintas, cujo arquivo ficou
gravado no notebook daquela advogada, ndo sendo repassada ao Condominio. Informou que
Dra. Maria Olimpia lhe telefonou, sugerindo a realizagdo de reunido com representantes do
Condominio para esclarecimentos.

O Conselheiro Alexandre leu o Plano de Trabalho para 2014 que o escritorio se propds a
realizar — anexo.

Ficou decidido que as Dras. Maria Olimpia e Mhayara serio convidadas, pelo GT de
Regularizagao, para esclarecer o que fot executado em fung¢do do contrato.

O Conselheiro Clodoaldo sugeriu que o GT elabore relato em trés colunas: 1°) O que deveria
ter sido feito; 2%) O que efetivamente foi feito e 3%) O que € viavel fazer.

Comissdo de Urbanismo — Alexandre Santos de Carvalho (coord.), Catia Regina da Costa

Machado, Suely Aparecida Guiotti Testa, Monica Campos Amorim Coelho e Claudia Lyra
Nascimento.

Foi mantida a coordenagio pelo Conselheiro Alexandre.  Deverdo ser consultadas as
Condominas Paula Marcia e Claudia Lyra, se pretendem permanecer integrando a Comisséo.

O Conselheiro Marcos informou a disponibilidade da moradora na Quinta 92, Lina Melo
Freitas Benevello, arquiteta e urbanista, para se integrar 8 Comissio a partir do més de agosto
de 2014, sendo a proposi¢io aplaudida pela Subsindica 1.élia e defendida pelo Conselheiro
Taquary, que elogiaram as qualidades profissionais e pessoais da citada moradora, tendo o
Conselho decidido pela integrag@o da moradora a Comissao.

A Administrag¢do e o Coordenador da Comissio fizeram relato sobre o andamento das obras e
correspondentes gastos com a implantagdo do Parque Infantil e Estagdo do Idoso no final da
Av. Rio Parana, destacando sua preocupacdo com o proximo passo, que € a construcdo das
plataformas que receberdo os aparelhos da Estacio do Idoso, ja adquiridos e armazenados nas
dependéncias do fabricante, tendo o Coordenador da Comissdo sugerido que a construgdo de
tais plataformas fique a cargo da Comissdo de Obras, cuja reativagdo foi proposta pela
Administragio e inserida no item 3.7 da pauta desta reunido.

A Conselheira Moénica, Sindica a época, informou que o fabricante entregou ao Condominio
os chumbadores correspondentes aos aparelhos.

Todas as informagdes disponiveis deverdo ser transmitidas a Comissio de Obras.
Comissdo de Obras

O Conselho aprovou a reativagdo da Comissdo de Obras, que sera compost
Conselheiros José Eugénio e Marcos e pelo Condomino Rosemberg de Aral ™~ 7 - 1vei:
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O Conselho ndo definiu o que espera da Comiss3o, sendo solicitada, de imediato, uma solugio
para a construgdo das citadas plataformas onde o fabricante instalara os aparelhos da estagdo
do idoso.
Em prosseguimento i reunido, a convite da Sra. Subsindica Lélia os presentes visitaram o refeitorio
dos empregados, para tomarem conhecimento das precarias condi¢Oes de salubridade em que se
encontra.

Face ao avancado da hora, o Sr. Presidente interrompeu a reunifio, devendo sua pauta ser retomada dia
31.05.2014, no mesmo local e horario.

2* parte — Data e horario: 31.05.2014 as 09h00

Presentes: Conselheiros — José Eugénio Pinto Campos (presidente), Ben-Hur Alexandre Venturini,
Clodoaldo José de Souza, Luiz Tito Barbosa Bonvini, Monica Campos Amorim Coelho,
Newton Prata, Sebastiio Borges Taquary, Vera Fonseca de Paiva e Marcos Villaga Freitas

Sindica — Suely Aparecida Guiotti Testa e Subsindica — Lélia de Amorim Campos
Justificativa de auséncia
Justificou sua auséncia na 2° parte da reunifio — dia 31.05 o Conselheiro Alexandre Santos de Carvalho.

4. Distribui¢io e analise de presta¢des de contas:

Dezembro/2013: Taquary — entregue ao Consetheiro na reunifio n® 403, de 08.03.2014. Na
reunido de hoje, o Conselheiro Relator apresentou seu parecer — anexo, composto de
duas partes:

e A inicial, datada de 04.04.2014, que havia sido entregue a entdo Sindica, Sra.
Mbonica Campos Amorim Coelho.

o A segunda, datada de 31.05.2014, analisa a Resposta ao Relatorio do Balancete
de Dezembro/2013, apresentada pela Sra. Ménica em 23.04.2014 — anexa,
referente aos itens levantados, pelo Relator, na inicial.

Na segunda parte do citado parecer, o Conselheiro Relator acata as explicagdes
referentes a diversos itens e contesta outras. A prestacdo de contas foi entregue a
Conselheira Monica, nesta reunido, para suas consideragdes.

Janeiro, fevereiro e margo/2014: na reunido n® 408 o Conselho decidiu analisa-las em regime de
mutirdo/treinamento, que ficou agendado para os dias 04 e 06 de junho, as 19h30,
no Escritorio da Administragio.

5. Demandas judiciais e amigiveis
5.1. A¢des de Execugdo Fiscal referentes a IPTU e TLP

O Conselheiro Taquary informou que permanece aguardando a citagdo do Condominio, ja
determinada pelo juiz nas diversas agdes.

5.2. Demandas inictadas apos 01.08.2013
A entdo Sindica, Conselheira Mdnica, informou que havia solicitado 8 ASCONAN que fossem
impetradas trés agoes:
5.2.1. Contra o eletricista Salomao, por ter executado instalagdes elétricas de forma incorreta e
empregando materiais inadequados;

5.2.2. Contra o Condominio Estancia Quintas da Alvorada pela utilizagdo impropria do nome
Quintas da Alvorada, do qual temos registro de exclusividade no INPIL,

5.2.3. Cobranga & Quinta 64 — para este caso a ASCONAN solicitou, ao Condominio, ¢
fornecimento de uma série de documentos.

Foram comentados alguns inconvenientes constatados nas prestagdes de contas elaborada

pela ASCONAN. Quanto a atuagdo daquela empresa na area juridica, além das inforn

da Conselheira Monica, a atual Administragdo apresentou cartas de cob slaborad:
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ASCONAN para serem encaminhadas a conddominos inadimplentes, nas quais sequer foi
informado o valor do débito.

A Conselheira Vera destacou que ¢ dificil para uma empresa atuar eficazmente nas duas areas
— contabilidade e juridica, sugerindo que seja contratado escritorio consagrado pela exceléncia
no servico de contabilidade e a assisténcia juridica seja prestada por profissional de notoria
competéncia.

O Conselho foi unanime em considerar a conveniéncia do cancelamento da parte do contrato,
com a ASCONAN, referente a assessoria juridica.

A Sra. Sindica informou que, como os documentos referentes a prestagio de contas de maio ja
estio preparados para envio a contabilidade, serdo encaminhados 4 ASCONAN, até como
forma de confirmar se as recomendagdes feitas serdo atendidas. De imediato, rescindira a
parte do contrato correspondente aos servigos juridicos, retornando-os ao Conselheiro Taquary
e procurari uma empresa de contabilidade que possa atender as necessidades do Condominio.

6. Noticias da Administracio

6.1.

6.2.

Reunido do GDF com CQA sobre regularizagao

A Sra. Sindica informou que 0 GRUPAR — Grupo de Analise e Aprovagio de Parcelamento do
Solo e Projetos Habitacionais do DF convidou o CQA para reunido na SERCOND, com o
intuito de “saber” a situag¢@o de cada condominio. Informou, também, que esteve presente na
reunido com a intengdo de ouvir o que o GRUPAR tinha a dizer. Fizeram-se presentes,
também, os Conselheiros Ben-Hur ¢ Ménica, que falaram bastante. Na sumula da reumao foi
langada a seguinte conclusio: “Processo encontra-se impugnado aguardando decisdo judicial”.

O Conselheiro Ben-Hur informou que chegou atrasado a reunido € apresentou relato anexo.
Ficou bem claro que n3o ha legislagdo para ser regularizado como condominio.  Foi
comentada a impugnacio feita pelo MP — Ministério Pablico, onde um dos pontos € a
existéncia de muitas guintas com area superior a 2.500 m?, ponto este que necessita solugdo.
O Conselheiro Ben-Hur esteve também presente no Simposio sobre regularizagio, onde o MP
disse que o CQA ndo esta implantado. Acrescentou que 0 GRUPAR entende que implantag@o
¢ a ocupagdo e que a nossa, data de 1977. Para que a regido do arboreto passe a integrar o
CQA ¢ necessario fazer retificagdo no projeto urbanistico, podendo passar a ser considerada
area para equipamentos urbanos. Quanto aos aspectos ambientais, o CQA estd em
conformidade. Caso ndo se obtenha a consideragdo do arboreto como integrante do CQA,
poderdo ser feitas compensag¢des de area fora dos limites do Condominio. A TERRACAP ja
elaborou projeto de ocupagdo no Setor Habitacional Sdo Bartolomeu e nele nio contemplou
compensagdo para equipamentos urbanos. Nesse sentido, concluiu-se que houve erro na
origem, porque a TERRACAP ndo pode implantar o projeto sem a realiza¢do de audiéncia
publicas. O Conselheiro concluiu que com a inclusao da area do arboreto seria mais facil a
regularizagdo mas, caso ndo seja incluida, poderia ser adquirida outra drea de, por exemplo,
alguma chacara.

O Consetho recomendou a Administragdo que seja executado levantamento topografico das
divisas do Condominio para ser confirmada a sua area real e fundamentar, se for o caso,
retificacdo da escritura da matricula 7090. Recomendou, também, que esse levantamento
inclua as divisas do arboreto com as quintas limitrofes, para confirmac¢3o da area comum
disponivel.

Parque infantil e estagio do idoso

A Administrag@o informou que ndo localizou o contrato. A Conselheira Ménica se dispos a
ajudar, solicitando ao fornecedor uma copia do contrato assinado. Ficou esclarecido que o
fornecedor dos brinquedos do parque infantil € o mesmo dos equipamentos de ginastica.

A Admimistragdo mformou que acionou a Comissio de Obras, que " ndeu
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engenheiro indicado pelo fornecedor dos equipamentos para executar as plataformas e bases
destinadas a instalagio dos equipamentos. Ficou acertado que seria apresentada, até o dia
30.05, proposta para execugdo das plataformas e bases, mas a Sra. Sindica informou ndo té-la
recebido no dia de ontem.

Qualidade da 4gua distribuida no CQA — QUINOSAN

A Administragio noticiou que manteve contato com a QUINOSAN, a qual informou a
possibilidade de modificar o tratamento da éagua para evitar sua apresenta¢do na cor
esverdeada, mas essa alteragfo causaria na agua, o efeito de provocar o ressecamento da pele e
dos cabelos. Aquela Empresa se prontificou a atender solicitagdes especificas de condominos,
ocasides em que recomendaria providéncias a serem adotadas internamente em cada Quinta.
A QUINOSAN apresentou o relatério da qualidade da 4gua — anexe.

Obtencido da sentenga que definiu a divisa entre 0 Condominio e o mercado na Av. Rio Parana
A Sra. Lélia informou que esta realizando pesquisa nas atas de assembleias e do conselho,
objetivando encontrar referéncia a sentenga judicial que define a divisa, tendo encontrado, até
agora, apenas uma ata informando que o CQA ganhou uma agdo de reintegra¢do de posse, que
n3o € o caso.

Contrato do servigo de contabilidade — ASCONAN

Discutido e relatado no item 5.2 desta ata.

TERRACAP: informacdo contida no site sobre o CQA

A Administragdo relatou que, pesquisando o site da TERRACAP, a referéncia ao CQA n@o €
comprometedora — pagina anexa.

IPVA da moto

A Administra¢do informou que efetuou o pagamento do IPVA da moto com multa, pois havia
sido pago, apenas, 0 seguro obrigatorio.

A Conselheira Moénica, Sindica a época do pagamento, contestou a afirmacéo, dizendo que o
IPVA foi pago integralmente em quota Gnica. A Administragdo comprovou sua informagao
lembrando que o DETRAN no emitiria novo boleto caso o pagamento tivesse sido efetuado.
Brasil Telecom

A Administra¢do informou que a Brasil Telecom estd sem pagar o aluguel do local onde se
encontra a estagdo telefonica desde outubro/2013 (8 meses). Questionada pela
Administragio, aquela Empresa informou gue valor do aluguel era habitualmente depositado
em conta do Banco do Brasil, que foi encerrada. O aluguel foi cobrado e aguarda-se o acerto.

A Conselheira Ménica informou que, a €época, manteve contato telefonico com a Brasil
Telecom, comunicando a transferéncia da conta do Condominio para o BRB, ficando acertado
que os depositos passariam a ser efetuados na nova conta.

Comentada a inten¢do da AMSHSB de obter autorizagdo da Brasil Telecom para instalagfo de
equipamentos do sistema de seguranga da portaria na area da estagao telefonica, o Conselho
recomendou & Administragdo a emissdo de carta a AMSHSB manifestando sua preocupagio
quanto a esse procedimento, pois 0 CQA poderia vir a ser questionado quanto a utilizagdo,
pelo locador, da area locada.

Contratos de servigos telefonicos

6.9.1. Contrato de telefonia celular

A Sra. Sindica havia recebido a informagido de que a AMSHSB estaria participando do
pagamento do contrato de telefonia celular, que engloba quatro aparethos, dos quais,
um esta sendo utilizado pelo encarregado da portaria — Sr. Genival.  Verificando a
contabilidade, foi constatado que ndo existe tal particinacin financeira  Anglise -7~ -~
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faturas de servigos com o objetivo de separar os custos correspondentes a cada
aparelho, para fins de rateio, concluiu ser extremamente trabalhosa tal separagdo,
porque as ligagdes efetuadas ndo sio classificadas pelos aparelhos.

O Conselho recomendou a4 Administragio que notifique a Associagio de que o aparelho
de telefone utilizado pelo Sr. Genival sera retomado pelo CQA, estabelecendo um prazo
para que a AMSHSB contrate seu proprio servigo.

6.9.2. Contrato de telefonia fixa e Internet

A telefonia fixa e o acesso a Internet sdo fornecidos pela NET, correspondendo a duas
linhas telefonicas: uma no escritério € uma na portaria. A conexdo a Internet € feita
pela linha do escritorio. Considerando que a utilizagdo da Internet pela AMSHSB néo
causa qualquer acréscimo de custo para o Condominio, o Conselho recomendou a
Administracdo que o valor pago a NET seja rateado com a AMSHSB.

6.10. Empregados do CQA trabathando na portaria

Considerando os riscos de acidentes de trabalho e a possibilidade de ag¢Ses trabalhistas contra o
CQA, pelo fato de empregados contratados pelo Condominio estarem trabalhando na portaria
atualmente administrada pela AMSHSB, o Conselho aprovou, por unanimidade, a demissdo
imediata desses empregados, com o pagamento de todos os seus direitos trabalhistas, € o
parcelamento dos custos dessas demissdes 8 AMSHSB, a ser programado com a Associagio,
para deducdo nos valores da participagio do CQA 1 no rateio dos servigos de portaria.

6.11. Seguro de vida
A Administra¢do relatou a cobranga feita pela seguradora, do prémio referente a apolice do
seguro de vida em grupo para os empregados, determinado pela Convengdo Coletiva de
Trabalho. A Administragio estudara em profundidade e retornaré o caso ao Conseltho.

6.12. Feira na entrada do Condominio

A Administragdo noticiou que, a exemplo da conveniente banca para venda de produtos
organicos, foi solicitada por outras pessoas a concessdo de local para venda de frutas, de
cupcake, além da consulta por outros interessados.

O Conselho aprovou a localizagdo de todos, inclusive da atual banca de produtos orginicos, na
praga do lado oposto ao estacionamento, que futuramente sera ampliada com a remogio do
alambrado e da caixa de areia do antigo parque infantil. Todos os participantes deverdo ser
alertados para que, ao sairem, o local deverd ser deixado limpo e exatamente como
encontrado.

6.13. Recuo para o ponto de 6nibus

Face ao transtorno provocado pela parada do Onibus ao longo do meio fio da Av. Rio Sao
Bartolomeu, a Administragio executara, de imediato, a retirada do meio fio e o pavimento
necessario ao estacionamento do dnibus.

6.14. Festa junina

A Administragdo verificara com os participantes da AMSHSB o interesse pela realizacdo da
Festa Junina. Caso ndo haja, estudara a possibilidade e a conveniéncia de realiza-la.

6.15. Refeitorio, vestiarios e sanitarios dos empregados
Ficou definido que a Administragdo executara, de imediato, uma solu¢do paliativa nas
instalagBes atuais e providenciara a elaboracdo do projeto definitivo, considerando a
disponibilidade de area com a retirada da quadra de esportes.
A Conselheira Vera lembrou que o Conddmino arquiteto Edson Claudio de Barros Avila
Neiva, graciosamente havia apresentado ao Condominio um projeto completo para a portana e
o escritorio integrados em edificagdo Unica, cuja obra teria o custo aproximai
R$ 40.000,00. A Conselheira Monica contestou a afirmacéo. dizend: d1 apres:
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somente um orgamento.
Assuntos Gerais

7.1. Foi sugerida a implantagio de um redutor de velocidade na Av. Rio Sio Bartolomeu, entre a
esquina com a Av. Rio S&o Francisco e a Praga.

7.2. Foi noticiada a circulagdo, pelas vias do Condominio, de crianga conduzindo veiculo
motorzado, pratica que deve ser abolida por representar elevado risco de acidente.

7.3. O Conselheiro Taquary agradeceu a confianga nele depositada pela atual Administragdo, ao
convida-lo para voltar a advogar em nome do CQA.

7.4. A Conselheira Vera sugeriu que seja disponibilizada, para consulta por todos, a Lei de
Condominios comentada.

7.5. O Presidente do Conselho destacou o zelo da Sra. Sindica pela administracdo do Condominio,
tendo encaminhado a ele comunicagio de que se ausentaria por motivo de viagem.

Assuntos para a pauta da proxima reuniio

Nio foram colocados assuntos novos.

Data e local da proxima reuniio

Foi agendado o mutirdo/treinamento em que serdo analisadas as prestagdes de contas dos meses de

janeiro, fevereiro e margo de 2014, para as 19h30 dos dias 04 e 06 de junho, no Escritério do
Condominio.

Ficou definido que a proxima reunido do Conselho sera realizada dia 21.06, as 09h00, no Escritorio
do Condominio.

Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido n° 409, lavrando-se a presente ata que, depois
de apreciada e aprovada pelo Conselho, foi g~<in=da nalne Cnncelheirac nresentes.

José -esidente

Alexandre dantos ge Larvaino

Clodoaldo José de Souza

L SCBELL B AT e o o e

Newton Prata

Vera Fonseca de Paiva
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Brasilia, 30 de Abril de 2014.
limo Sr. Presidente do Conselho do Condominio Quintas da Alvoradal,

Depois de muito ponderar no decorrer desta semana, resolvi pedir o afastamento em
definitivo da suplencia do Conselho, mesmo sem ter tomado posse. O principal motivo é que
estou passando por muitos problemas particulares de ordem familiar, profissional e outros mais.

Nesta semana eu fiz alguns comentérios na pagina do Facebook que levaram,
especialmente duas pessoas a se ofenderem mesmo que os comentarios ndo tenha nada a ver
com elas. Claro que ndo fiz os comentarios da forma e visao que elas tiveram. Fiz comentarios
figurativos que foram levados a sério por elas. Um dos comentérios inclusive foi feito até em
favor dela e fui tratado como bandido e ignorante. S6 tenho que pedir desculpas aos membros
do Conselho atual que foram atingidos no comentario. Ndo tive a intengdo de levar ao extremo
como elas fizeram. Claro que elas véo achar que estou fazendo isso porque estou morrendo de
medo delas, posso dizer que néo é verdade. Vou continuar atuando como morador e criticando
quando tiver que criticar. Quero colocar aqui algumas ponderag¢des que se quizerem levar em
consideragdo tudo bem, se ndo quizerem estou fazendo minha parte.

Se perguntarem para mim como foi a atuagdo do Conselho no ultimo ano eu diria que
poderia ter sido melhor. Poderia ter apoiado mais a péssima administragdao da Sindica. Os
funcionarios do condominio nio tem local para se alimentar direito, mas os cachorros tem um
bonito canil. Se um dos meus fithos, netos ou netas se acidentarem nas pedras que foram
colocadas em volta do parquinho, pode ter certeza que o condominio vai ter dor de cabega
comigo porque vou responsabilizar o condominio por ter colocado aquele tipo de pedra onde
criangas brincam. Pecam para o Corpo de Bombeiros Militar virem fazer uma vistoria par aver se
eles aprovam aquele tipo de pedra pontuda em local que criangas brincam. Também fiquei muito
decepcionado com a forma como ocorreu a eleig¢do, ndo porque perdi, como pod ever minhas
chances seriam muito pequenas, mas uma membro do Conselho sendo eleita com a maioria dos
votos sendo dados pelos membros do Consetho com procuragio para mim soa muito estranho.
Sou completamente contra que exista procuragdo para eleigdo. Se fosse feito a vontade dos
moradores que estavam presentes o resultado seria outro. Também ndo concordo com a forma
que foi feito a elei¢do do Conselho o mais sensato seria tem tres vagas para efetivos, os tres mais
votados seriam os efetivos e ndo foi o que aconteceu. Eu fui o terceiro mais votado e sou
suplente. Outra coisa que ndo pode ser é ndo ter prazo para se candidatar, pode se candidatar na
hora. Mais uma coisa é que existe uma convengio nacional de condominios que diz, se o Sindico
(@) ficar afastado por mais de 30 dias deve ser convocado outra eleigdo pelo Conselho. Mais uma
coisa € o fato de estarmos no fim do més de Abril e ndo se ter a prestagdo de contas de Dez. 13
até Margo 14. A Sra. Sindica mandou embora uma funcionaria que fazia e sabia fazer as
prestagdes de contas e contratou uma firma para cuidar mas na realidade s6 ela que fazia tudo, o
que também néo esta correto, ela deve aprovar ou ndo e em sua ausencia a Sub-Sindica deveria
fazer. Como ultimo comentdrio, se gastou por volta de 117 mil reais para a regularizacio que
estd no zero e tratam isso como se fosse normal, parece que o condominio acha dinheiro no lixo.
Tem muito mais coisas que poderia colocar aqui, mas vou me abster nisso.

Espero que ndo esteja ofendendo ninguém, como morador tenho preocupagdes e vou
procurar participar como morador em reunifes e com certeza com as criticas construtivas.

Atenciosamente,

Ronaldo da Costa
Quinta 106



Condominio Quintas‘daAlvoraéa |

" PBrasilia, 3 de maio de 2014.

A Empresa COSTA & STIVAL CONSUSLTORIA IMOBILIARIA LTDA ¢
A doutora MHAYARA VANESSA SANTANA COSTA CORREA,
Endereco: Condominio Jardim Europa 1, AE Lote 4-Bn° 8 Sala 3,

Grande Colorado — Sobradinho-DF, CEP 73105-904.

Assunfo:
" Rescisio de contrato de prestagfio de servigos para regulari mg:ﬁe fundidria e de
honorarios advocaticios, celebrado em 23 1.2013.

-

NOTIFICACAQ EXTRAJUDICIAL

, Pela presente, ficam Vsssas Senhorias notifi Cad{!ﬁ de qnf:
rcscmdunos como rescindido temos o contrato acima mencionado, a partir de margo de
2{};4 inclusive, com a exting8o de todas obrigagBes e direitos bilaterais, relativamente,

- instrumento - de CONTRATO DE COSTA & STIVAL CONSULTORIA

,mcsmmm LTDA, CNPY/MF 33.511.304/0001-72, e doutora MHAYARA

VANESSA SANTANA COSTA CORREA, OAB/DF 25887 e CPF 005. 6{}5 111-59. ¢
‘este CONDOMINIO QUINTAS DA ALVORADA, GLEE}*L 1 - CNPI/MF
38.049. 8881()0@139 -

Por oportuno ¢ como € do seu conhecimento, a presente

rescisdo tornou-se imperiosa pela auséncia absoluta de objeto valido no predito contrato,
‘ora rescindido, uma vez que nﬁe hé - e ndo havxa em 23 01.2013, Eez cnande o chamade
condominio fechado. '

Finalizando, ﬁcam Vossas Senhorias Notificados, amddn que
revogamos, como revogadas temos todas procuragdes que o CONDOMINIO QUINTAS
DA ALVORADA, GLEBA I, CNPI/MF 38.049.888/0001-20, Ihes tenha outorgados, em

instrumento piblico ou particular, e, por consequéncia, que se abstenham de pmacar '
quaisquer ates como procuradores & advogados do notificante. ,

Cordialmente,

D A }%Tw z‘k
SUELAYAPARE é%%rmm TA,

Sindica do Condominio Quintas da Alvorada, I

Sator Habitacional S3o Bartolomeu — }ardzm Botdnico ~ Brasilia ~ DF -~ 71.680-356
Siter hitp://ouintasdaalvorada.org br/ - escritdrio: 3367.0392 — Sindico: 8312, 22%9
CNPj 38.049.888/0001-20 :



?LA?%G BF TE{ABALHO 2314

De: ] MARIA OLIMPIA DA C{}STA
?&r& !CQA éﬁ?ﬁﬁﬁMin(} QUIN TA‘% DA ALVQRAI} %

‘Premissas:

T Qﬁgaﬁaﬁzagéo fa m@dahéade de Condominic com base na Lei 4.591/64

2~ Fiscalizacfo qaantc a0 cumprimento do TAC | 02/2007 ¢ PDOT/2009 no pmcess;ca de
' Reguiaﬁzagds Fundidria. .

Atividades:

R Aﬁsmpaﬁhameﬁw do proceaso Administrativo de Reg}stm do Lo‘ieament@ Qmmas.
- da Alvorada junto ao Cartério de Regﬁtm de Xmovei;«, do DF; -

SR - ?&’G?@h»l{}dﬁ de Recz;rsg *uézczai q&aﬁiﬁ a0 rauwtm de Lc«ieame'm} meas »:‘%av o
;:.,I’“{}{a{id se for o caso. :

2 - Pn:}mscaﬁ de Agdo Judicial para arular o Decreto que aprm ou o Lo{eamsm@ ',
(uintas da Alvorada, sob o angulo da Lei de Registro Pablicos; '

?mmﬁs,ae de Agdc jﬂdmai para anular o Decreto que apma» 4o ﬁarceiameme sobo

‘ arnumsﬁm de gue os equipamentos pablicos {10%) seriam conternplados no Setor

Habitacional Sio Bartolomeu, visando nfo deixar ﬁenhﬁma ‘obrigagso ﬁmara 3‘%}'& o
L CQA. .

4 ~ Promocio junto &{} GE? éas Qf‘%mﬁs administrativas efou Aca@ Judicial ¢ zsaré@
que o Distrito Federal regulamente o instituto da Compensagiio Urbanistica, da
,'Compeziﬁagas ambiental & do Licenu@memﬁ Ambiental Corretivo para dreas de
assentarmentos informails e outros, case seiam nweswims para a efetiv agio éz'
‘ fﬁgﬂiﬁ. wacaa Rndlar;a do DF;

3 ,_'_-'w %eampwhameﬁm do heencz&mente amb}ez;za} do Setor Habitacional Sau»g .
: i’%a £0§5m@1 : ' ' ‘

B acempanhmemo de Qz:fhuﬁ dos limites e dreas do CQA, ;**iandeacer}tameﬁ%c da

o ﬂieba = zdiﬁ&c&@ de *nafm: ala. se foro Case.

‘ GBS Fsmv 540 08 passgs §ﬁﬁ£§£§3«ﬂ§ para pautar o5 trgbalhos para 0 ano fh 2‘”4 Naﬁf
880 p{mw‘s !ﬁ;ﬂe‘sm eis e ainda devemos levar em {:easzéefagae que aigun:& aspectos
seremos pioneiros nas discussGes tanto administrativas quanto judiciais. Serd um ano
em que vamos precisar de contar com a pa“ﬁmpagae forte e necessaria é@s mmaéefes

. para que possamos atingir os objetivos.

- ﬁtfzﬁciésamem% .

MARIA OLIMPIA DA COSTA
Advogada



CONDOMiNIO QUINTAS DA ALVORADA
Consetho Consultive

PARECER DO CONSELHO CONSULTIVO-FISCAL,
sobre as contas do més de_dezembro de 2013 — Gestiio de MAIO de 2012 a ABRIL de 2014

Introducio

A prestagio de contas, da senhora sindica MONICA CAMPOS AMORIM
COELHO, referente ao més de dezembro de 2013, foi submetida a este CONSELHO
CONSULTIVO-FISCAL, para analise, conferéncia e elaboragdio de parecer, sobre a gestdo dos
1. arsos financeiros do CONDOMINIO QUINTAS DA ALVORADA, no periodo de 1° a 31 de
dezembro de 2013. Para tanto, foram seguidas as instrugdes contidas nas Instru¢des aprovadas,
pelo CCF/CQA, visando facilitar e dar maior confiabilidade ao trabalho de analise. Essa analise
foi feita por mim, conselheiro SEBASTIAO BORGES TAQUARY.

Anailise das Receitas

Em primeira analise, foram constatadas incorre¢des ou irregularidades, que hio de
ser esclarecidas. Apurou-se que as receitas brutas de dezembro de 2013 somaram R$ 110.309,58
(cento e dez mil, trezentos e nove reais, cinquenta e oito centavos), que se adiciona com o saldo
anterior — R$ 179.245,90, e saldo a ser transferido de R$ 154.711,39. A receita bruta consistiu-se
das parcelas listadas a fl. 1 (I volume).

Analise das Despesas

As despesas gerais somaram R$ 134.844,09 (cento e trinta e quatro mil, oitocentos
e quarenta e quatro reais, nove centavos), resultando o saldo POSITIVO escritural de RS
24.534,51(vinte e quatro mil, quinhentos e trinta e quatro reais, cinquenta € um centavos), na
conta corrente.

Aspectos Gerais

Presentes, nos autos, os comprovantes de todas as receitas e despesas. Registra-se
que esta prestacdo de contas veto repetindo as mesmas incorregdes ocorrentes € apontadas, por
mim, quando da analise da prestacdo de contas do més de janeiro de 2013. Alids, ouvindo a
leitura dos relatores dos meses intermediarios (fevereiro a novembro desse mesmo ano) observei
que elas, tais incorregdes, se repetiram também ali. Isso, a0 meu sentir, € um notorio descaso da
senhora sindica para com as recomendagdes dos conselheiros.

Assim, preliminarmente, converto em diligéncia minha deliberagido quanto as contas do més de
dezembro de 2013, para que sejam adotadas as seguintes providéncias:

a) — que sejam numeradas todas as folhas do caderno das receitas;

b) — que sejam rubricadas todas as folhas de ambos os cadernos;

¢) — que sejam todos os cupons comprovantes de depositos/saques bancarios acompanhados
da respectiva copia reprografica;

d) — esclarecer o saldo de RS 43.508,32 (fl. 1/5) e final (f1.5/5) R$ 21.706,79;

e) — observar que a diferenca entre R$ 143.637,15 — RS 121.835,62 é igual a R$ 21.801,53 ¢
nao 21.706,79 (vide fl. 5/5 in fine)

f) -~ retirar o recibo da empregada da AMSHSB, assinado por Francisca Camila (fl. 15), por
ser impertinente a0 CQA I, bem como todos os recibos outros também impertinentes e
que estejam no bojo do volume relativo as despesas;



CONDOMINIO QUINTAS DA ALVORADA
Consetho Consultivo

g) Esclarecer o motivo da despesas de R$ 727,00, em guloseimas, constante da nota fiscal
de 11.22;

h) - qual é o valor correto: R$ 880,00, 3.467,96 ou 360,00, bem como justificar o fato de o
recibo ou os recibos serem para a AMSHSB;

i) — é essencial que os recibos (fls. 48/49) sejam redigidos com clareza, com indicagdo de
quem paga e de quem recebe;

j) - pagamentos de salarios feito em dinheiro, mediante recibos confusos em meros
papeluchos (vide fls. 153 e seguintes),

k) — que todos os recibos simples passados por pessoa juridica, sejam trocados por notas
fiscais regulares (vide fl. 82 — da empresa Metal Premium Ltda. ME (Motrix) e outras).

Conclusiao Preliminar

Assim, considero que se ndo pode, ainda, submeter ao Colegiado, para
aprovacdo, ou nio, a prestagdo de contas em comento. Faz-se necessario que a senhora Sindica
preste, antes, 0s esclarecimentos e remova as incorregdes acima apontadas.

Feito iss0, que me volte a predita prestagio de contas, para a continuagiao
de sua analise. E, para esse fim, devolvo os dois volumes de prestagio de contas a Sindica.

E o meu parecer, preliminarmente.

Brasilia-DF, 4 de abril de 2014.

%%k

Na sequéncia desta analise de prestagdo de contas do més de dezembro de
2013, a senhora sindica enviou a este relator os seguintes documentos, os quais ficam integrando
este relatorio como anexos I — resposta aos quesitos acima; Il — extrato da conta do CQA I no
BRB Agéncia Jardim Botanico, do periodo de 11.4 a 22.4.2014, e 11l — recibo datado de 6.12.13,
assinado pela AMSHSB a favor do CQA I, no valor de R$ 3.488,10, “referente ao
empréstimo”.

Analisando, item a item, a predita resposta, apurou-se que:

a) — a falta de numeragdo e de assinatura nas paginas do balancete ndo
ficou justificada pela simploria explicagdo da sindica, pois, € de
esperar-se que o Escrnitorio de Contabilidade tenha ciéncia e
experiéncia na confeccio de expedientes para prestagdo de contas;

b) — e a falta de rubrica continua existindo em ambos os volumes;

c) - os cupons foram copiados, reprograficamente, mas, apenas em parte:
ha, ainda, mais de 40 cupons n3o copiados, quais sejam, os de fls. 24,
42, 47, 50, 55, 62/66,72, 75/78,87/87,92/95,129,145, 151, 157,
165/166, 168, 172, 180, 188/191;

d) ~ o extrato bancério ndo consta dos volumes desta prestagdo de contas;
porém, a Administragdo forneceu a este analista os extratos do BRB
dos meses de novembro e dezembro de 2013, nos quais se constata os
valores ali mencionados sdo compativeis, mas é, aqui, importante
anotar que o extrato fornecido pela Asconan nao substitui o extrato
bancario que sempre ha de ser fornecido pelo respectivo banco;

e) — e, nesse particular, subsiste a diferenga (R$ 21.801,53 e R$
21.706,79) apurada as fls. 1/5 e 5/5 in fine;



f)

g)

h)

)
k)

CONDOMINIO QUINTAS DA ALVORADA
Conselho Consultivo

- aqui, a senhora sindica substituiu os recibos assinados pela
empregada da AMSHSB, Francisca Camila (fls. 15/16), mas
complicou quamto aos recibos relativos Carla Cristina Silva
Damasceno, ex-empregada, também da mesma Associagdo, porque
trocou dois recibos assinados por ela, por dois recibos ndo assinados
(vide fls. 17/18). Claro: recibo ndo assinado niio é recibo;,

— n3o se pode considerar justificada a despesa de R$ 727,00 (fl. 22),
com aquisi¢do de biscoito, farofa temperada, amendoim etc, porque a
senhora sindica n3o indicou, sequer, o ato de assembleia-geral ou do
CCF autorizando- lhe a realizar tal despesa;

— nesse particular, houve demonstragdo aceitdvel quanto aos valores de
R$ 880,00, R$ 3.467,96 e 360,00, nas explicagdes da senhora sindica,
ao narrar as dificuldades iniciais da Associagdo, a justificarem aqueles
valores como empréstimos a ela;

- alias, resta saber, ainda, se ja foi pago esse empréstimo, no importe
de R$ 3.488,10 (trés mil, gquatrocentos e oitenta e oito reais, dez
centavos), conforme o lacdnico recibo de fl. 48v° (vide fls. 48/49);

— os contracheques de fls. 153 e seguintes estdo regulares;

— aqui, também, a explica¢do da sindica ndo satisfaz. Repete-se: ndo
veio com a presente prestacdo de contas os extratos bancérios do BRB,
para comprovar que o cheque n° 68220 foi descontado proximo a 13 de
dezembro de 2013. A 1 parcela, como dito na observacéio de fl. 81, ja
havia sido paga por transferéncia bancaria em 26.11.2013. Ao depois,
por gentileza da atual Administragio, veio a este relator os referidos
extratos bancarios, onde se verifica que esta langado, no dia 26.11.13,
o débito por transferéncia eletrénica a quantia de R$ 5.000,00, a favor
da empresa Motrix, ou Metal Premium Ltda ME. Entdo, conclui-se
que o Condominio pagou aquela empresa (fl. 81) a quantia de R$
26.450,00, sendo: R$ 5.000,00, no dia 26.11; R$ 5.000,00, em
13.12.13, ¢ R$ 16.450,00, em 13.11.13 (vide fls. 81/83), enquanto a
compra foi de apenas R$ 21.450,00.

Concluindo, mercé das irregularidades acima pontadas e comprovadas,
considero que a prestagdo de contas relativa ao més de dezembro de 2013 ndo pode ser aprovada,
mercé das irregularidades acima apontadas, razdo pela qual voto no sentido de ser a mesma
rejeitada. E, por cabivel, sugiro & senhora sindica atual e ao presidente do Conselho que adotem
as medidas necessirias para maiores esclarecimentos sobre tais contas, inclusive, buscando
ressarcimentos, se for o caso.

E como voto.

Brasilia — DF, 31 de maio de 2014.

~ O



- Condominio Quintas da Alvorada

Diante da andlise de receitas e despesas feitas pelo conselheiro Dr. Taquary, tenho a esclarecer:

Nio sei a que recomendagbes o conselheiro se refere quando diz que “é um notdrio descaso da
- senhora sindica para com as recomendagdes dos consetheiros”. Todas as recomendages sdo acatadas

e tento segui-las e repassé-las a contabilidade. Infelizmente nem todas so fielmente seguidas e pego
desculpas e assumo minha responsabilidade, pois ao receber o balancete néo fago uma conferéncia
detai}qada do mesmo. Minha preccupacdo tem foco nas contas, extratos e documentos
comérehatérias na hora de enviar para a contabilidade. Ficarel mais atenta aos balancetes quando
forem devolvidos a mim e antes de enviar ao CCF.

a) Como explicado em reunido anterior, os balancetes ndo tiveram suas paginas rubricadas e
numeradas pois a contabilidade estava se adequandc ac plano de contas do condominio. Ambas
as mtuagoes ja foram corrigidas.

b} idem {a}.

¢) Ndo tinha sido feito porque achei que a contabilidade iria fazer esse trabalho. Também ji foi

*

corrigido.

d} Os valores citados sao o espelho do extrato bancério.

e} O saldo final = saldo inicial + total crédito ~ total débito |

f} Foi feita a corregdo e substitui¢do dos recibos, porém devido a um problema de decumentacio da
AMSHSB, os recibos da funcionaria Carla s6 poderao ser assinados posteriormente.

g) O valor ndo se refere a “guloseimas” e sim a compra de cestas de natal para os funcionéﬁes do
condominio, pratica essa adotada pela Administracio desde 2012.

h) Os documentos estdo em nome da AMSHSB porque na verdade ela é quem deveria ter pago todos
os valores, mas ndo tinha dinheiro em caixa e para nic prejudicar os funciondrios, a
Administrac;éio do CQA I fezum empréstimo no valor total para pagamento dos valores que sio:

- Vale transporte funcionérias Carla e Camila - 360,00
- Vale alimentacio funciondrias Carla e Camila - 880,00
- Salario funiciondrias Carla e Camila ~ 1.879,43
- Primeira parcela 132 saldrio funcionarias Carla e Camila - 162,14
- Pagto. FGTS ~ 186,10
Setor Habitacional 530 Bartolomeu ~ Jardim Botinico ~Brasilia - DF ~ 7168@»356

Site: ' - Escritorio: 3367.0392 - Sindico: 8312.229%
CNPJ: 38.049.888/0001-20
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- Pagto. Darf - 20,43

Total do pagto. = 3.488,10 (a diferenga em relacio ao cheque dado de 3.457,96 refere-se a 10,00
complementado em dinheiro como explicado na pag. 48 ¢ a um multa de 9,71 que consta no
documento de FGTS pag, 47 proveniente do sistema estar fora do ar no dia do vencimento). Esse
valor 56 foi ressarcido ao condominio em 15/04/2014, conforme comprovante anexo. Foi
solicitado também a AMSHSB um recibo oficializando o empréstimo que também estd anexado.

i) Corrigido.

j} Nao consegui identificar esse item, pois todos os pagamentos de salarios em dinheiro tem como
comprovante anexo o contra cheque assinado pelo préprio funcionario. Ndo ha outro documento
comprobatdrio para isso.

k) Os valores constantes das pags. 82 e 83 referem-se a nota fiscal da pag. 81. A recoménda;éc do
recibo de pagamento da primeira parcela paga em novembro foi feita pela contabilidade, pois a
empresa na época estava com probieméé para emissdo da nota fiscal correspondente. Dai o
motive da nota fiscal ser emitida no valor total quando do pagamento da segunda paréela em

dezembro.

{0 mais, estou 4 disposi¢do para outros esclarecimentos, se necessario.

g, .

Uonica Campos A. Coelho
iindica CQA T
23/04/2014

>et0r Habltacmnal Sdo Bartolomeu }ardzm Botanico ~Brasilia - DF - 71680-356
Site: biiim: esrad 4y - Escritorio: 3367.0392 ~ Sindico: 8312.2299
CNPJ: 38.049.888/0001-20




DAL
11704114 CREDITG CORRANCA BRE
11704714 - TAR COBRANCA BRE £EM REGISTRD
1704714 CREDITO CUBRMNCA BRE
14704414 "‘ﬁQ&fE FLETRONICOD

Banco de Bresilia - BRE

openol
Q00000
DULLDL
AGLEEY

14/04/14 . CREDITO COBRANCA BRB
14/04/14; TAR COBRANCA BRE SEM REGISTRO
15704714 SAQUE COM CHECQUE [0 BRB

1504144 . TRANSF ELET CONTA CORRENTE

oo0001
cotnee
OO0165
520085

15704/ 14 TRANEF ELET CONTA CORRENTE
15/04/14 SAQUE ELETRONICO

OBGORE
31086

157047 14 TAR COBRANCA BRE SEM REGISTRO
1508754 CREDITO COBRANC S BRE

18/04/14  COMPRA MAESTRO

16/04/14  TAR COBRANCA BRE SEM REGISTRO
17047 14 COMPRA MAESTRO

7704114 SACUE COM CHEGUE BRE INTERAGEN
170414 PAGAMENTD VIVO DF

17704/ 14 CREDITO COBRANCA BRE

b T COMPRA MAESTRD

22704E 1 PAGAMENTD GRS

20414 PAGAMENTO DARF PRETO

20444 PAGAMENTO DARF PRETS

23{047 14 CEBITO COBRANCA OUTRO BANCO
227048/14  DEBITD TRANSF ELETR ENTRE £/C

sl
F00011
3019587
000000
301997
GO016E
301086
izl
30TEY7
5R4429
ER4SEE
584726
585678
520086

mﬁs,sz;wf v 266,573,94+
247,85 v 266.326,45+ |
& 266,837, 64+
708,00 ¢ 266,137,644+ ¢
s81,13% 266.518,77+
4,50- 266.812,87+
PRl T 64,493,857+
3.488,10+F ZE7.B51,97+
183,004 JER. 174,574
25000~ AET.O24,97 5
2.5 = 267.922,53+
S7EES o 273706174
TH6, 70 272,909,474
26,95 272.882,52+
19,80- TIRBELILS |
355,08 / $ILENT TEE
216,15~ ’ 272,361,574
511,354 ,m““ T7,802,82+
o01,86- 271.901,26+
11,350,135 268,551,13+
29, @Af" - 268,531,514
304,877 - I50.216,644
2000- o 260.186,544
LRI M 258,888,544

Sgaldo atuail:
Saldo Poupancs/CDB Salaric:

258,986,684+

0,004
i Limite deg chegque: i 0,00+
Blogueadn 1 dia: "’ 0,00~
Biogueado 2 dias: G,00-
 Blogueado + de 2 dias: 0,006~
{ Bloguéado no dia: 0,00~
Blaqueio Judidat: 4,00~
Saldo Provisionado: 0,00~

Salde disponivel: 255.986,64+ |
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do Setor Habitacional Sdc Bartolomeu
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REUNIAO REALIZADA NO GRUPAR.

A reunido foi realizada nas dependéncias da SERCOND (Secretaria de
Regularizagdo dos Condominios). Estiveram presentes a reunido o Dr. Wander
representando a Assessoria Juridica do Grupar e a Dr*. Ana Carolina representando a
equipe técnica de urbanismo. Também esteve presente a sindica do Condominio
Quintas da Alvorada Gleba I, Sr*. Sueli Testa, os conselheiros Ben-Hur e a conselheira
Monica. A reunido iniciou-se as 14 h. No inicio dos debates foi levantada a questdo da
regularizagdo como Condominio, a equipe técnica do grupar afirmou que ndo ha base
legal, até o presente momento, para subsidiar tal reivindicagao.

A seguir abordaram-se os questionamentos efetuados pelo Ministério Publico quando da

impugnag¢ao ao registro do parcelamento Quintas da Alvorada.

(1) Preliminarmente foi questionado ao Grupar como ficariam os lotes com metragem
superior a 2.500 m?, ndo contemplado no PDOT.

As solugdes apresentadas pelo corpo técnico do Grupar foram trés:

a) Transformar os lotes com metragem superior em Chacaras, porém o indice de

aproveitamento reduz-se para 30% do tamanho total do lote.

b) Transformar a 4rea excedente em Area de Servidio (nos moldes dos lotes do
Lago Sul e Norte). A principal implicagio seria a redu¢io do tamanho dos lotes no
registro de imoéveis, porém na pratica nio impactaria na utilizagio por parte do

proprietario, apenas ndo poderia haver edificagdes nessas areas.

c) No caso de a metragem do lote ser superior em um percentual inexpressivo

devera ser desconsiderada apos analise do grupar.

(2) Na impugnacdo do ministério pablico houve o questionamento a respeito da
implantagio do “Condominio” e nesse caso como ficariam os Projetos Complementares,
e os lotes, que sdo uma exigéncia legal da lei 6766/79:

O Dr. Wander explicou que o entendimento do GDF difere daquele apresentado na
impugnagdo do MPDFT, alertou que se leva em conta a ocupagio de fato, e citou como
prova de ocupag@do a data do projeto de regularizacio de 1985. Como o “condominio”

encontra-se implantado, com as obras de abastecimento de agua, rede elétrica e



arruamentos executados, o Gnico projeto que poderia impactar, por exigéncia do
Cartorio de Registro de Imoveis, seria o projeto de drenagem pluvial. Os demais
projetos deveriam ser submetidos as Empresas governamentais na forma que foram

executados. Em relagfo aos lotes tal questionamento ndo alteraria o projeto urbanistico.

(3) Abordou-se a questo da falta de areas para equipamentos ptblicos/ institucional:

a) O grupar considerou a possibilidade de o “arboreto” fazer parte do condominio,
na escritura de compra da Gleba de terras. Nesse caso, esse espago podera
servir como Area de Serviddo, o que compensaria o percentual exigido para
equipamentos publicos do PDOT. Dento deste contexto, a area de serviddo
poderia ser transformada em Parque, ou érea verde, para uso dos condéminos,
por estar contigua e ser de uso comum. Informou que poderia ser efetuado um
projeto a parte, sem alteragdo do projeto urbanistico MDE-RP — 107/09.

b) Caso o arboreto nfio pertenga ao condominio na escritura, o loteamento poderia
compensar a falta de equipamentos publicos em outras areas fora do
parcelamento, a titulo de compensagao urbanistica, possibilidade que depende
de regulamentagdo legal.

¢) O Parcelamento poderia adquirir area externa e oferecer ao estado a titulo de

compensagdo urbanistica.

(4) Caso haja exigéncia da renovagdo do licenciamento ambiental, e caso seja
necessario novo decreto de regularizagdo por parte do governo do Distrito Federal com

alteragdo do projeto urbanistico, quais seriam as conseqiiéncias.

Se for exigida nova licenga ambiental ndo haveria maiores problemas porque a
legislagdo ambiental para a regulariza¢do nao foi alterada desde o Gltimo licenciamento.
Em relagdo a questdo urbanistica, no caso das impugnagdes serem acatadas, seria refeito
novo projeto desde a origem, com 0 novo tamanho de lotes € alteragdes necessarias,
com total aproveitamento do MDE- RP 107/09. O unico 6bice recairia sobre o Projeto
de Drenagem Pluvial, nesse aspecto a legislagdo foi alterada e exige a confecgio desse
projeto. Foi explicado que se o nosso caso se enquadrar como Corpo Hidrico para
confecgdo do Projeto de Drenagem Pluvial — devera obter-se outorga da ADASA-
(Processo administrativo na ADASA). Caso seja tratado como Bacia — N#o seria

necessario tal processo.



(5) Por fim foi levantada a questdo da regularizagdo do loteamento com as impugnagdes
e as conseqiiéncias com a sentenga judicial:

Foi explicado ao Grupar que houve sentenga transitada em julgado no processo
de duvida registraria do Cartorio do 2° Oficio de registro de imoveis, datado de 2011,
em que o Ministério Pablico apresentou diversas recomendagdes que impactariam a
regularizagdo, além da necessidade de passar o projeto pelo crivo do CONPLAN.
Houve Sentenga nesse processo, por unanimidade, permitindo o registro. Os membros
do judiciario n3o levaram em conta as exigéncias e impugnagdes, na forma de
recomendagdes do Ministério Pablico.

Levantou-se a hipotese de no atual processo de registro, instaurado pelo Cartorio
de Registro de imdveis os possiveis entendimentos do magistrado. Podera o magistrado,
determinar que o registro seja efetuado sem levar em considerago as impugnagdes.
Como conseqiiéncia, as areas comuns tais COmo: ruas, pragas € areas verdes passariam
ao dominio do Estado; nesse caso, a responsabilidade pelos estudos e demais projetos,
exigidos na lei 6766/79, bem como a execugdo das obras, serd de responsabilidade do
Estado. Os lotes ficariam como estd descrito no MDE 107/09 sem alteragdes, € o
registro seria imediato.

Caso o Magistrado leve em conta as exigéncias do Ministério Pablico. O Grupar
minimizou todas as recomendagdes e apresentou as opgdes como acima expostas. Foi
explicado que a recomendagido do Ministério Pablico ndo tem poder vinculante para o
Executivo, e caso alguma delas seja reconhecida pelo poder judiciario o Grupar
certamente apresentara uma solugio.

Por fim, devido ao atual processo Administrativo instaurado pelo Cartorio de
Registro de Imoveis, por exigéncia da Lei 6766/79, em que foram apresentadas
impugnagdes, houve consenso entre os presentes de que deveriamos aguardar a decisdo
judicial para tomarmos providéncias. Apesar dessa decisdo preliminar, o Grupar
colocou-se a total disposigiio do CQA 1 para novas reunides.

Destaco que foram apenas abordadas questdes relativas a regularizagio urbanistica
¢ ambiental, nio foram tratadas questdes fundiarias, que s3o de responsabilidade do

Cartorio de Registro de Imoveis e do Condominio Quintas da Alvorada.

BEN-HUR ALEXANDRE VENTURINI
Conselheiro CQA 1. Brasilia, 22 de Maio de 2013.






Concluséio:
De acordo com o estudo realizado esta ocorrendo um fendmeno de
oxidacdo galvanica.

A alcalinizagdo com o aumento dos elefrolitos na agua sO acelera o
processo de corrosdo e deixa a pele como cabelos mais ressecados.

E deve-se fazer um sistema de protecdo para as tubulagdes e para a caldeira
de aquecimento o qual se faz a instalagdo de catodos de protegdo catddica
no sistema. Esta prote¢do ndo repara o material ja deteriorado, mas inibe a

formagdo de novos pontos de corrosdo.
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