reimtoo s
SRRl id

Conselho Consultivo-Fiscal

Ata da reunido n°’ 413

Data e horario: 30.08.2014 as 09h00
Local: Escritorio da Administracdo do Condominio

Presentes: Conselheiros — José Eugénio Pinto Campos (presidente), Ben-Hur Alexandre Venturini,

Catia Regina da Costa Machado, Clodoaldo José de Souza, Monica Campos Amorim
Coelho, Newton Prata, Sebastido Borges Taquary, Vera Fonseca de Paiva ¢ Marcos Villaga
Freitas

Sindica — Suely Aparecida Guiotti Testa e Subsindica — Lélia de Amorim Campos
Condbmina — Luciana Rodrigues Pereira

1. Justificativas de auséncias

Nao houve justificativa.

2. Apreciacio das atas das reunides n* 411 e 412

Item prejudicado por ndo terem sido lidas antecipadamente. Serfio apreciadas na proxima reunido.
3. Comissdes e Grupo de Trabalho — relato do andamento dos trabalhos e plano de trabalho

3.1

3.2

3.3

3.4.

Comissdo de Revisdo da Conven¢do do Condominio — Sebastiio Borges Taquary (coord.),
Ben-Hur Alexandre Venturini, Claudia Lyra Nascimento, Jos¢ Eugénio Pinto Campos, Lélia
de Amorim Campos, Luiz Tito Barbosa Bonvim, Marcos Villaga Freitas, Nadia Lemos
Nogueira, Suely Aparecida Guiofti Testa e Vera Fonseca de Patva

O Conselheiro Taquary informou que o trabalho esta bem encaminhado ¢ j& passou da metade.
Imagina que depois da reunido de setembro possa ser marcada a primeira audiéncia publica.
Elogiou a atuago dos conselheiros que participam das reunides.

Comissdo de Seguranga — Sebastido Borges Taquary (coord.), Clodoaldo José de Souza,
Newton Prata € Suely Aparecida Guiotti Testa

Foi aprovada, por unanimidade, que a coordenagdo seja assumida pelo Conselheiro Taquary,
que procurara dinamizar a atuagdo da comissfio. Foi dispensada a participagdo dos
Conselheiros Alexandre Santos de Carvalho e Catia Regina da Costa Machado.

O Conselheiro Taquary destacou a conveniéncia do contato com o Subsindico do Solar da
Serra no sentido de desenvolverem, em conjunto, sistema de monitoramento das areas comuns.

O Conselheiro Eugénio lembrou duas condi¢gdes que podem favorecer o CQA: a autorizagio
da CEB Distribuigdo para fixagdo, em seus postes, de cabo do Condominio para transmissio
de sinais € a reducdo do custo apresentada atualmente pelos cabos de fibra Otica. Assim
sendo, o CQA deveria estudar a conveniéncia de instalar cabos de fibra 6tica em todas as suas
vias, 0 que permitiria a intercomunica¢do da portaria com cada Quinta, a transmissio de
imagens de qualquer ponto para O escritorio, para a portaria ou para uma central de
monitoramento e quaisquer comandos remotos como, por exemplo, a manobra do sistema de
distribuigio de agua.

Comissdo do Site — José Eugénio Pinto Campos € Monica Campos Amorim Coelho

O Conselheiro José Eugénio informou que o site esta funcionando regularmente, faltando
algumas atas de reunides do Conselho. O secretario Marcos informou que esta se
empenhando na coleta de assinaturas dos conselheiros nas atas, a fim de serem publicadas
completas.

Grupo de Trabalho para regulariza¢do — Coordenado pelo Presidente do Conselho. Participam
todos os Conselheiros, Suely Aparecida Guiotti Testa, Lélia de Amorim Campos e Claudia
Lyra Nascimento

O Sr. Presidente informou que ainda nfo agendou a reunido com Dra. Mhayara em fi
dificuldade na definicdo da forma de regularizag omo condominio fechado ¢
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3.5.

3.6.

3.7.

Conselho Consultivo-Fiscal

loteamento, o que teria tornado indcua tal reunido. Considerando que aquela Advogada tem
em seu poder diversas informagdes que interessam ao CQA, inclusive as impugnag3es
apresentadas pelos Conddminos, ficou decidido que ¢ conveniente 0 agendamento da reunido.

Comissdo de Urbanismo — Moénica Campos Amorim Coetho (coord.), Alexandre Santos de
Carvalho, Catia Regina da Costa Machado, Suely Aparecida Guiotti Testa e Valéria Barroso
da Silveira

Em virtude de o Conselheiro Alexandre ter se afastado dos assuntos do CQA, foi decidido que
a coordenagdo ficara a cargo da Conselheira Monica. A Comisséo ird se empenhar na
elaboragio dos projetos completos do Parque Infantil e da Estag@o do Idoso, incluindo todas as
instala¢bes que se fagam necessarias para seu fiincionamento seguro e confortavel.

Foi solicitada a participa¢do dos conddminos engenheiros eletricistas, na elaborago do projeto
de iluminagio da area. Os Conselheiros José Eugénio e Marcos explicaram ndo terem tempo
disponivel para elaborar o projeto, mas se dispdem a orientar um projetista na elaboragio do
projeto elétrico, desde que o projeto de iluminag@io — localizagdo dos pontos de luz com
especificagio e dimensionamento das luminarias — seja fornecido pelo arquiteto-urbanista.

A Sra. Sindica informou que o muro da divisa da area com Manses Itaipu foi rebocado por
recomendagdo da empresa JC Controle, pois os tijolos furados se constituiam em habitat
adequado para animais pegontientos. lnformou, também, que 1rd demotir o trecho do muro de
pedras paralelo & Av. Rio Parana, pois o canto formado na convergéncia dos dots trechos de
muro transformou-se em mictorio e abrigo para utilizagdo de drogas, no que foi aplaudida pelo
Conselho.  Comunicou, ainda, que transferird o alambrado instalado ao redor do parque
infantil na praga de entrada, para o novo parque, pois cachorros estido utilizando a area para
fazerem suas necessidades, comprometendo as condi¢Oes sanitarias do local, o que tem gerado
diversas recfamacgoes de usuarios(as).

Comissdo de Obras — Marcos Villaga Freitas (coord.), José Eugénio Pinto Campos e
Rosemberg de Aratjo Gouveia Janior

O Coordenador informou que o Condomino Rosemberg assumiu a administragdo da obra de
construgdo das plataformas para instalagéo dos aparelhos da Estagdo do Idoso, com a reducédo
do custo de R$ 12.000,00 para R$ 6.000,00 e a2 melhoria da qualidade pela elevacio do nivel
das plataformas, pela compactagdo mecanica do solo, pela utilizag8io de concreto estrutural e
pela armagdo das citadas plataformas, servigos néo previstos no orgamento de R$ 12.000,00.

A Comissio assessorou a Administragio na resposta & Notifica¢do recebida da Administragio
Regional do Jardim Boténico sobre o langamento de aguas pluviais na encosta Sul, na diregio
da Av. Rio Tocantins, que estariam danificando a estrada que parte da Av. Rio Tieté ¢ d4
acesso as propriedades rurais da regido.

Comissdo para estudo da regularizagio como loteamento ou como condominio

A Comissio foi constituida em cumprimento a decisdo da AGE de 09.08.2014, tendo prazo até
o inicio do més de novembro para apresentar relatério conclusivo.  Ficou definida a
coordenagdo, a cargo da Conddémina Luciana Rodngues Pereira, com a participagdo dos
Condominos que se manifestaram na AGE: Cétia Regina da Costa Machado, Ben-Hur
Alexandre Venturini, Lélia de Amorim Campos, Ménica Campos Amorim Coelho, Simone
Cordeiro Vieira e Valéria Barroso da Silveira.

4. Distribuicio e analise de prestacies de contas:

A Administragio comunicou que passara a inserir no site os pareceres dos Conselheiros as
prestagOes de contas e as correspondentes respostas da Administragio.

Dezembro/2013: Taquary — entregue ao Conselheiro na reunido n° 403, de 08.03.2014. Na

reunido n° 409 o Conselheiro Relator apre - )
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Na mesma reuniio a prestagido de contas foi novamente entregue a Sra. Mdnica,
para novas consideragdes.

Na reunidio n° 410 o Sr. Presidente informou que recebeu da Administragdo os
cadernos e as novas consideragdes da Sra. Monica, tendo se comprometido a estuda-
las e discuti-las com o Conselheiro relator.

Na reunido n° 411 o Sr. Presidente comentou exigéncia feita pela Sra. Monica em
sua Ultima consideragio, no sentido de que a prestacdo de contas fosse distribuida a
outro Conselheiro, tendo o Sr. Presidente explicado que o Conselheiro Relator
apenas oferece seu Parecer ao Consellio e este acata ou ndo. Dessa forma, quem
aprova ou rejeita as contas ¢ o Conselho e ndo, o Conselheiro Relator. No caso
presente, o Conselho ndo aprovou as contas.

Na reunido n® 411 o Conselheiro Taquary apresentou novo parecer em fungio das
considera¢des da Sra. Monica, tendo proposto a ndo aprovacgdo, no que foi
acompanhado pelos votos dos Conselheiros presentes. Os cadernos foram
novamente entregues a Sra. Mdnica para consideragdes.
Nesta reunido, o Conselheiro Taquary comunicou que recebeu o material na noite de
ontem, sem condi¢do de analise para apresentacdo hoje. A Conselheira Monica
informou que apresentou todas as explicagdes necessarias, faltando somente
localizar a ata que autoriza o fornecimento de cestas de natal aos empregados.
Janeiro, fevereiro e mar¢o de 2014: apos a realizagio do mutirGo/treinamento nos dias 04 ¢ 06 de
junho, as prestagdes de contas foram distribuidas a Conselheiros que participaram
do mutirfio, para analise e parecer.
Janeiro/2014: Newton Prata — permanece em analise.

Fevereiro/2014: Eugénio — Na reunido n° 411, foi apresentado parecer com diversas observa¢des

que impedem a aprovagdo. Os cadernos foram entregues & Sra. Monica para
consideragdes.
Nesta reunifio a Conselheira Monica informou que foi corrigido, pela ASCONAN, o
valor de R$3.712,70, implicando na necessidade de retificagdo da prestagio de
contas do més de marco em R$3.912,70. Em consequéncia deverdo ser refeitas as
prestagdes de contas dos meses de marg¢o a junho.

Margo/2014: Tito — Devera ser devolvida a8 ASCONAN.

Abr)/2014: Taquary — O Conselheiro Taquary apresentou parecer nesta reunido. Entretanto, a
prestagdo de contas devera ser devolvida a ASCONAN.

Maio/2014: Marcos — Devera ser devolvida 8 ASCONAN.

Demandas judiciais e amigaveis

5.1.0 Conselbeiro Taquary informou que, de um acordo celebrado, s6 tem confirmagdo do pagamento

da primeira parcela, feito em juizo. Solicitou que a Administragio promova pesquisa no sentido
de confirmar o pagamento ou néo das demais parcelas, para que seja definido o procedimento a ser
adotado pelo CQA.

5.2.0 Conselheiro Taquary comunicou que o processo contendo a consulta registraria feita pelo CRI
permanece com o juiz da Vara de Registros Publicos.

5.3.0 Conselheiro Taquary informou que as acdes referentes a IPTU e TLP estdo aguardando a
expedi¢io das citagdes.

5.4.0 Conselheiro Taquary noticiou que foi dada entrada na a¢fo de cobranga contra a ™ =~F~=~-+- -~
aluguel do terreno onde se encontra instalada a estaciio telefonica.
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5.5. A Conselheira Ménica informou que a ASCONAN devolveu os documentos que subsidiariam
a ag¢do contra o condominio “Estincia Quintas da Alvorada”, visando impedir a utilizagdo
indevida do nome Quintas da Alvorada

Informou, também, que ndo foram localizados na ASCONAN os documentos (relatorio e
fotos) para subsidiar o ajuizamento de agdo contra o eletricista Salomdo que instalou,
inadequadamente, o gerador e o sistema da portaria.

5.6. A Conselheira Catia comunicou ter constatado subdivisdo por muro na Quinta 103, o que
poderia vir a se constituir em Obice para a regularizagdo. Deverd ser estudada a providéncia
conveniente ao caso.

6. Noticias da Administracio

6.1. A Sra. Sindica informou que esté colocando em ordem os pagamentos de auxilio transporte, a
partir do cadastramento dos locais de moradia feito com base em declaragdes dos proprios
empregados. O Conselho referendou a decisao da Sra. Sindica.

6.2. A Sra. Sindica comunicou que tem recebido pedidos para instalagio de pontos de vendas, a
exemplo da feira de organicos. Neste sentido, leu “carta de inten¢io” datada de 17.07.2014
dirigida & Administragdo pelo morador da Quinta n° 11, Sr. Marcelo Elié Bessa — Anexa,
solicitando a instalacdo de tenda no estacionamento junto a Administragdo para oferecer
ambiente de lazer e vender alimentos como carne assada e acompanhamentos além de
refrigerantes e sucos, todas as noites e nas manhas dos sabados e domingos Em principio o
Conselho indeferiu o pedido, devendo a proposta ser distribuida aos Conselheiros para que
oferegam sugestdes de resposta por meio da Internet.

6.3. A Sra. Sindica comunicou a ocorréncia de incéndio na area verde pertencente ao CQA,
localizada abaixo no almoxarifado e denominada AV-2, tendo contratado mao-de-obra
suplementar para fazer acero ao longo da divisa dessa area comum com as Quintas adjacentes.

6.4. A Sra. Sindica apresentou proposta de seguro das areas comuns e solicitou a opinido do
Conselho sobre sua contratagdo. O Conselho recomendou a obtengido de mais duas propostas
e a contratagdo da mais conveniente.

6.5. A Sra. Sindica informou que o contrato da AMSHSB com a atual empresa que faz o transporte
de passageiros até a Ql 27 se encerrara dia 30 de setembro e que a Associagdo j& contratou
outra empresa para nao haver descontinuidade no servigo de transporte.

7. Assuntos Gerais
N3o foram tratados.
8. Assuntos para a pauta da préxima reuniio
Nao foram colocados assuntos novos.
9. Data e local da préoxima reuniiio
Ficou definido que a proxima reunio do Conselho sera realizada dia 27.09, as 09h00, no Escritorio
do Condominio.

Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunidio n° 413, lavrando-se a presente ata que, depois
de apreciada e aprovada pelo Conselho, foi assinada pelos Conselheiros presentes.
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(continuagdo das assinaturas a ata da reunido n° 413)

Clodoaldo José de Souza Monica _
Newton Prata
Monica Car vmorim Coelho Newton Prata

Vera Fonseca de Paiva
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CARTA DE INTENCAO

Em, 17 de julho de 2014.

Aos cuidados da Senhora:
Dr.? Suely Aparecida Guiotti Testa

Prezada,

Eu Marcelo Elié Bessa, residente 4 Av. Rio Tieté casa N° 11 condominio
Quintas da Alvorada, venho através de este instrumento solicitar o que se
segue:

1 Pedido:

Considerando que o do Codigo Civil de 2002 e suas alteracoes,
garante ao sindico em seu art. 1348, a competéncia para “representar, aliva e
passivamente, o condominio, em juizo ou fora dele, nos alos nNecessanos a
defesa dos interesses comuns”, bem como, as normas estabelecidas na
convencao e no regimento interno de nosso condominio.

E que venho por meio desta carta de ntencdo, solicitar
autorizagao para o UsQ @ inci~i~~S~ Ag numa dnede 0a area comum deste
condominic. mMais eSpoumcainoine NG wswacwonamento em  frente &
Administracao, onde seria servido aos conddminos maie 1ima Anafin da iames

Especificagbes:

Sobre a tenda funcionara com autorizacao dessa administragao, a
venda de alimentos culinarios tipo: carne assada e acompanhamentos, bem
como refrigerantes e SUCOS.

Periado de Funcionamento:

Matutino:

Aos Sabados e Domingo das 09h00min as 14h00min {frango assado, carnes
assadas no bafo e acompanhamentos).



Noturno:

De segunda a Domingo entre as 18h00min e 22h00min (churrasquinhos e
acompanhamentos).

Justificativa:

E notoria a falta de opcao de nossos condominios em relacio a opcao de lazer,
ficando nossos condominios refém dos poucos e distantes estabelecimenios
comerciais, que, diga-se de passagem, sao demasiadamente caros. Tal pedido
alem de possuir embasamento normativo uma vez que nao ha em nossa
convencao impedimento legal a instalacac de pontos comerciais em argas
comuns, bastando apenas a autorizagdo de uso por parte da Adminisiracdo/
Sindico. Ademais, os proprios marcos historicos de nosso condominio, como a
instalacao do trailer “Leite Gogd™ em 1983, na area comum a frente do local
onde hoje esta a guadra de espories. a instalac&o do mercadinho na esquina
da Av. Rio Parana com Av Rio Saoc Marcos em 1988, e mais recentemente a
nstaflacao de uma barraca para venda de afimentos organicos, justificam taf
pleito.

Deste modo, solicito a apreciacio e o deferimento deste.

Respeitosamente,



(MINUTA SUGERIDA PELO CONSELHO)

Brasilia, de setembro de 2014

Ao senhor
Marcelo Eli¢ Bessa
Quintan® 11

Prezado Conddmino,

Reportando-nos & Carta de Intengfo datada de 17.07.2014, dirigida por V.Sa. a este Condominio,
informamos que submetemos a matéria a apreciagdo do Conselho Consultivo-Fiscal em sua
reunido n° 413, de 30.08.2014, que emitiu decisdo que se segue.

Considerando:

Que a solicitagdo € para instalagio de uma tenda em area comum, com o objetivo de oferecer
“mais uma opgao de lazer”;

Que a opglo de lazer obviamente inclui o servigo de atendimento aos clientes no local, onde
se acomodario em cadeiras ao redor de mesas, levando ao estabelecimento de conversas e
brincadeiras;

Que as Quintas deste Condominio possuem caracteristicas diferenciadas das moradias
convencionais, sendo quase assemelhadas a clubes familiares, onde as pessoas ja tém habitos
de relacionamento e lazer especificos;

Que a instalagdo do inicialmente trailer Leite Gogo foi a opgdo de suprimentos encontrada a
época, posteriormente deixando de ser trailer e se caracterizando como ponto comercial que
demonstrou ter sido uma solu¢do inconveniente ao CQA;

Que o mercadinho na esquina da Av. Rio Parana com Av. Rio Sdo Marcos € instalado em
propriedade fora dos limites do Condominio;

Que a “feira de orginicos” ndo se caracteriza como sendo instalada, mas como ocupagio
temporaria periddica, sem consumo de produtos no ambiente, que ao ser desmontada o local
¢ deixado perfeitamente limpo e sem vestigios do evento, que foi autorizada a titulo de
experiéncia e, face a aprovagio dos Conddminos, permanece em atividade;

Que o preparo habitual de alimentos e seu servigo exigiriam cuidados sanitarios ndo
disponiveis, o que poderia vir a responsabilizar civilmente o Condominio;

Que a aglomeragio na entrada do Condominio tende a se apresentar como incomodo a
Condominos,

o Conselho Consultivo-Fiscal posiciona-se contrario ao deferimento da proposigio.

Esta Administragdo comunica a V.Sa. que acata e concorda com o posicionamento adotado pelo
Conselho, ao tempo que se coloca a disposigdo para quaisquer informagdes complementares.

Atenciosamente,

Suely Aparecida Guiotti Testa
Sindica
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