Condominio Quintas da Alvorada

Conselho Consultivo-Fiscal

Ata da reunido n’ 424
Data e horario: 23.03.2015 as 19h30

Local: Escritério da Administra¢do do Condominio

Presentes: Conselheiros — José¢ Eugénio Pinto Campos (presidente), Sebastido Borges Taquary, Vera
Fonseca de Paiva ¢ Marcos Villaga Freitas i
Sindica — Suely Aparecida Guiotti Testa e Subsindica — Lélia de Amorim Campos
Conddminas — Luciana Rodrigues Pereira, Valéria Barroso da Silveira e Monica Campaos
Amorim Coelho
1. Justificativas de auséncias
Foram justificadas as auséncias dos Conselheiros Ben-Hur Alexandre Venturini e Luiz Tito
Barbosa Bonvini por motivo de trabalho.
2. Solicitagio de informagoes

A Subsindica Lélia solicitou da Condémina Monica (Ex-Sindica) informagdes sobre a localizagéo
de documentos (contratos, notas fiscais, comprovantes da execugdo de servigos) que se
encontravam arquivados/classificados em pastas especificas, pois pesquisou todas as pastas e ndo
os localizou. Esses documentos s20 necessarios para comprovar ao IBRAM a €poca em que
foram executadas as obras de infraestrutura do CQA, para que o Condominio ndo tenha que pagar
multa por danos ambientais ndo compensados. A Sra. Mdnica informou que deveriam estar no
arquivo morto.

3. Apreciaciio da Nota Técnica

3.1. A Condémina Luciana, coordenadora do Grupo de Estudo da Regularizagdo como Loteamento
ou como Condominio apresentou O resumo ¢ a interpretagdo — Anexa sobre alguns itens da
Nota Técnica.

3.2. A Conselheira Vera destacou alguns itens que merecem ser revistos na Nota Técnica — Anexo.

3.3. Foi consensada a data tentativa de 11.04.2015 — sabado para realizagdo da AGE onde sera
apresentada a Nota Técnica aos CondOminos, preferencialmente com a presenga do Dr.
Fernando Dantas.

4. Data e local da préxima reuniéio

Ja definida na reunido n® 422 a data de 28.03.2015 - préximo sabado, no Escritério do
Condominio.

José Eug lente mviarcos viiiaga rreitas — Secretario

Vera Fonseca de Paiva



GRUPO DE ESTUDO (LOTEAMENTO/CONDOMINIO FECHADO)
23/03/2015

ITENS DE DESTAQUE DA NOTA TECNICA ELABORADA PELO DR. FERNANDO DANTAS A RESPEITO
DA REGULARIZACAO DO CONDOMINIO QUINTAS DA ALVORADA — ETAPA |

1- O trabalho do especialista traga um breve histérico do que motivou o processo agora em
curso sobre a regularizacdo, que teve as seguintes etapas bdsicas: o pedido de registro do
loteamento, a divida registral, e as motivagdes para a lltima sentenga judicial, que acabou
indeferindo o pedido de registro.

2- O especialista elenca os documentos que o Condominio apresentou no processo e passa, a
seguir, a enumerar os documentos exigidos pelas normas vigentes que permitem a
regularizacdo.

3- Quanto ao comparativo, 0 que temos/o que necessitamos, Dr. Fernando atesta que o Juiz
de Registros Publicos ndo levou em conta a maior parte das argumentagdes contrarias
apresentadas pelo Ministério Publico, pois se ateve a formalidade documental.

4- 0O que o levou, entdo, a indeferir o pedido? Exatamente o que foi elencado na sentenga:

a. aauséncia de algumas certiddes do imével objeto do loteamento

b. auséncia de comprovacdo de licenga ambiental e licenca de instalagdo validas

€. auséncia de anuéncia de coproprietarios quanto ao estabelecido no partido
urbanistico apresentado para registro.

5- No que diz respeito ao quesito ¢, o especialista afirma que {pag 8): “a anuéncia dos
coproprietarios...é requisito essencial ao registro do loteamento”, pois o registro de
parcelamento afeta a propriedade e titularidade dos lotes. Em seguida, ele afirma que: a
falta de anuéncia “explicita e ostensiva” na documentag¢do do processo impedird que o
pedido produza efeitos registrarios.

6- Assim, Dr Fernando defende que para obtermaos éxito no recurso ora apresentado,
teriamos que:

a. suprir a auséncia documental, ainda que haja uma corrente doutrindria que
permite a flexibilizacdo de exigéncias documentais.

b. Continuar com o processo com o pedido de registro como Loteamento. Ndo hd
viabilidade juridica material para pedir a regularizagdo atualmente, como
condominio fechado, o que n3o significa que isso implique a desconstituicdo de
muros e portaria existentes.

c. Teranuéncia de todos os proprietdrios e conseguir a estabilizagdo das relagGes
juridicas entre proprietdrios.

7- Comparando o que é considerado na Nota Técnica e o caminho que a Administragdo optou
por seguir, acredita-se que ha uma discrepancia de a¢des, ja que o Dr Mario Gilberto nao
considerou em seu recurso a anuéncia dos proprietdrios com relagdo ao projeto
urbanistico apresentado para registro.
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Marcos Villaga Freitas

De: Suely Testa [suelytesta@gmail.com]
Enviado em: terga-feira, 24 de margo de 2015 19:43
Para: undisclosed-recipients:

Assunto: Fwd: Nota Técnica do Dr. Fernando Dantas

Conforme ficou combinado, encaminho as consideragdes a nora técnica.
Suely

---------- Mensagem encaminhada ----------

De: Vera Fonseca de Paiva

Data: 24 de margo de 2015 10.00

Assunto: Nota Técnica do Dr. Fernando Dantas
Para: Suely Testa - ,

Suely,
Seguem, abaixo, minhas observagdes acerca da Nota Técnica elaborada pelo Dr. Fernando Dantas.
1) Primeiramente, sugiro a enumerago das paginas.

2) Nio entendo o que quer dizer "resumo executivo" (pagina 1, segundo paragrafo).

3) Ainda no 2° paragrafo, ultima linha, onde esta escrito "no curso da tramitagéo_o recurso deduzido
(...)" deve constar : "no curso da tramitagdo de recurso deduzido(...)" .

4) Ainda na primeira pagina, e no 2° paragrafo, encontra-se a expressio " {...) recurso deduzido_ao
Tribunal (...).

Bem, o verbo deduzir, como termo juridico, significa " propor (agdo, demanda etc.), expor ou alegar
(razGes etc.), em juizo, embasando-se em fatos e argumentos bem fundamentados ". (ver dicionario
Aurélio/grifos nossos). Assim sendo, o recurso foi deduzido no Tribunal de Justiga, ndo ae Tribunal
de Justica.

5) Ainda na primeira pagina, item 2 - METODOLOGIA, nio entendi a frase "(...) de projetando-se
juizo de probabilidade de éxito do registro a partir (...)" .

6) Na pagina 3, item 3.2 - DOCUMENTOS E ATOS ADMINISTRATIVOS CONSTANTES DO
PROCESSO, diz-se "petigdo contendo pedido de registro do loteamento subscrita por Lucia Maria

Jansen Mello ¢ pelo sindico do Condominio (...). Do jeito como esta posto, da-se a entender que o
sindico que assinou a neticio ainda é sindico do condominia Para dirimir mialanar divida devaria

7) No final da folha 5, ultimo paragrafo, existe a frase " (...) , porquanto os aspectos materialmente
velo parauet foram reieitados (...) (inicio da folha 6) Esta faltando uma palavra entrg

: Imagino que se queria dizer aspectos materialmente
suscitados/rormuiadgos, ou coisa semelhante,

8) Na folha 6, 3° paragrafo, esta escrito "A ratic (...)" Creio que a intengo foi de dizer a
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ratic ou seja, a razio de decidir. Ndo encontrei em dicionario algum de expressdes latinas
a palavra decendi.

9) Na folha 7, altimo paragrafo, esta escrito " (_..) tal exigéncia é imperati*  [(...)", quando deveria
ser ¢ imperati  [...).

10) Na pagina 11, ultima frase, esta dito "(...) argumentos quanto a excepcionalidade (...) ". Ocorre
que deveria ser quantc  2xcepcionalidade (...) . Basta ver que dizemos quantc  tema .

POR FAVOR, OBSERVE QUE AS CORRECOES SAO DE ERRO FORMAL, MATERIAL, NAO
DE CONTEUDO. CABE AO DR. FERNANDO DECIDIR SE QUER, OU NAQO, FAZER ESTAS
CORRECOES, LEVANDO EM CONSIDERACAO QUE TEMOS QUE DISTRIBUIR UMA
COPIA DA NOTA TECNICA A TODOS OS CONDOMINOS.

A sua disposigio,
Vera.
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