#@4 Condominio Quintas da Alvorada

Conselho Consultivo-Fiscal

Ata da reuniao n® 452

Data ¢ horario: 27.10.2016 as 19h30

Local: Escritorio da Administragdo do Condominio

Presentes: Conselheiros José Eugénio Pinto Campos — Presidente, Claudia Lyra Nascimento, Luiz Tito

Barbosa Bonvini, Newton Prata, Sebastido Borges Taquary, Silvia de Oliveira Encarnacio e
Marcos Villaca Freitas

Subsindica Lélia de Amorim Campos
Condémine: Ernesto Seréjo Costa

t. Justificativas de auséncias

1.1,
1.2,

Justificaram sua auséncia o Conselheiro Ronaldo da Costa e a Sindica Suely Aparecida Guiotti Testa.
O Sr. Presidente len Comunicado de Rentincia de forma irrevogavel e irretratdvel para este mandato,
assinado sem data pelo Conddmine Ernesto Seréjo Costa — anexo.

2. Apreciagiio das atas das reunides n™ 450 e 451

2.1
2.2,

Ata da reunido n® 450 — aprovada por unanimidade.
Ata da reunido n® 451 — O Sr. Secretério leu mensagens eletrdnicas trocadas com o Condémino

Ernesto Seréjo Costa — anexas, que se recusou a assinar a aia caso ndo fossem acrescentados os iiens
por ele solicitados. A ata foi aprovada por unanimidade.

3. Permanéncia no Conselho do Sr. Ernesto Seréjo Costa

Este item, embora constasse da pauta, deixou de ser necessario em fungdo da rentncia relatada no item
1.2 desta ata.

4. Comissdes e Grupo de Trabalho — acompanhar o andamento dos trabalhos

4.1.

42

4.3.

44

4.5.

Comissdo de Revisio da Convencio do Condominio — Sebastido Borges Taquary (coord.), Claudia
Lyra Nascimento, Jos¢ Eugénio Pinto Campos, Luis Carlos da Silveira Bé, Luiz Tito Barbosa
Bonvini, Marcos Villaga Freitas, Nadia Lemos Nogueira, Newton Prata, Ronaldo da Costa, Silvia de
Oliveira Encarnacio, Suely Aparecida Guiotti Testa e Lélia de Amorim Campos

Durante a ultima reunido da Comissio, realizada dia 25.10, foi acatada sugestdo da Sra. Subsindica
no sentido de ser contratada a consultoria de um revisor com experiéncia em Condominios, para
ajustar a redagio e modernizar os procedimentos adotados no CQA, sendo citado como exemplo a
realizacdo de Assembleia e eleigdo pela Internet.

Comissdo de Seguranga — Sebastido Borges Taquary (coord.), Clodoaldo José¢ de Almeida Souza ¢
Suely Aparecida Guiotti Testa

Sem novidade.

Comissdo do Site — José Eugénio Pinto Campos

Sem novidade.

Grupo de Trabalho para regularizagio — Coordenado pelo Presidente do Conselho. Participam todos os
Conselheiros, Suely Aparecida Guiotti Testa ¢ Lélia de Amorim Campos

Sem novidade.

Comissdo de Obras — Marcos Villaga Freitas (coord.), José Eugénio Pinto Campos, Rosemberg de
Aratijo Gouveia Janior e Silvia de Oliveira Encarnagdo

4.5.1. O Coordenador da Comissio relatou que foi tentado o agendamento do estudo da distribuicdo
de dgua pelo Condominio, mas ndo foi possivel compatibilizar as agendas dos componentes

da Comissdo. O FEngenheiro José Fugénio assumiu sozinh sncargo e elaborou um
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esquema emergencial de manobras e otimizagdo de uso dos pogos, buscando adequar as
retiradas de cada um &s vazdes outorgadas pela ADASA.

4.5.2. Comunicou, também, que os pocos estdo com vazio reduzida em funcéo da seca, o que talvez
imponha a necessidade de algum ajuste no tempo de bombeamento.

4.5.3. A Sra. Subsindica informou que ndo ha qualquer registro de reclamagio de condémino quanto
a deficiéncia no abastecimento de agua.

4.5.4. O Consclheiro Tito destacou que o proprio GDF sinaliza com a possibilidade de implantar
racionamento de dgua em conseqiiéncia da seca.

4.5.5. A Sra. Subsindica informou que em quatro Quintas ainda ndo foi instalado o padrio de
medi¢do de dgua em muro ou mureta, permanecende o hidrémetro em caixa subterrinea. O
Conselho recomendou 2 Administra¢do que seja concluida a padronizaciio das medicdes.

4.5.6. O Sr. Presidente informou que foi entregue, em sua forma definitiva, o projeto de instalagdo
de cabos de fibra Gtica nas vias do Condominio, abrangendo 78 cAmeras e equipamentos de
VOIP — Voz por Protocolo de Internet em todas as Quintas. O Projetista justificou gue nio
ha necessidade da redundéncia de trajetos face a existéncia de fibras disponiveis nos cabos,
que poderdo ser utilizadas nos casos de eventuais danificagdes. O sistema com redundincia
iria onerar demasiadamente a instalagdo, sem ganho na prestagio do servico. A tnica
vantagem seria a continuidade do servigo no caso do eventual rompimento total de um cabo
devido a abalroamento de poste ou queda de arvore.

Para a execugdo da obra, a DIPREL apresentou dois orcamentos:
—Um com a monitoragdo simplificada, no valor de R$ 742.913.00
— Outro com monitoragdo completa, no valor de R$ 973.000,00

Caso a obra seja contratada com a DIPREL, é oferecido um desconto correspondente ao custo
do projeto, no valor de RS 9.000,00.

5. Distribui¢fio e andlise de prestacdes de contas:

Feveretro/2016: Tilo — desionado ¢ entr egue na reunido n” 442, Aprovada na reunido n® 447

Margo/2016: Luis Carlos — designado e entregue na reunifo n° 445. Permanece em analise.
Abril/2016: Claudia Lyra — designada e entregue na reunido n° 445. A andlisc estd em fase final, ja
identificados os problemas e faltando apenas a elaboragdo do parecer.

Maio/2016: Tagquary — des

ado na reunido n® 448, A provada por unanimidade nesta reuniio.

Junho/2016: Tito — designado na reuniio n® 448, Permanece em analise.

Julho/2016: Prata — designado na reunidio n° 449. O Conselheiro relator informou ter concluido a analise
€ que a prestagdo de contas esta em condigdes de ser aprovada. O parecer serd elaborado
para a proxima reunido, quando serd submetido i apreciagdo do Conselho.

Agosto/2016: em virtude da remincia do Conselheiro Ernesto, foi designado o Congelheiro Marcos e
entregues os cadernos nesta reuniio.

A Sra. Subsindica levantou questio referente a documento implantado pela atual Administracio, o
Protocolo de Entrega de Documentos 4 Contabilidade, que estd sendo sistematicamente anexado a
Prestagdo de Contas, com possibilidade de confundir o relator, pois nem sempre a ordem dos

documentos ali relacionados ¢ a contabilizada.  Consultado o Conselho uanto a cenveniéncia do
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procedimento, ficou definido que o Protocolo poderd ser anexado no final do caderno de despesas, a

titulo de informagao. B
6. Demandas judiciais e amigaveis ~
G.1. Ajuizadas as agbes de cobranca contra as Quintas



8.

6.2

6.3.

6.4.

6.5,
6.6.

6.7.

6.8.
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A Quinta 126, do Condémino Xerxes, permanecce com duas anotacoes do CQA referentes a
IPTU/TLP inscritas na Divida Ativa ¢ tem outras duas que poderdo também ser inscritas.

Quinta 150, do Conddémino Péricles: a Sra. Subsindica informou ter conversado com o Condémino
Péricles e com seu filho, que assumiu verbalmente a responsabilidade pelo pagamento. O débito do
IPTU/TLP ¢ referente a 2016 e, portanto, ainda ndo esta inscrito na Divida Ativa.

A quitacdo do débito do espolio de Jofio Carlos Petribu de Carli estid dependendo da Advogada do
espolio vir ao CQA efetuar o pagamento.

O débito do espodlio de Laerte Gusmado, limitado a Quinta 12, estd aguardando sentenca.

Na Agédo de Anulacdo da Certificacio do Arboreto no INCRA, impetrada contra Cesar Acatauassu
Alves Corréa, que tem a oposi¢ao de Jodo José Miguel e Luciana Rodrigues Pereira, o laudo do
Perito e o parecer do nosso Assistente Técnico sdo convergentes.  Entretanto, o Parecer do
Assistente Técnico dos opositores contestou o laudo. O Juiz abriu para as partes se manifestarem.

A Acdo de Anulacdo da Certificagio da Grota Qeste impetrada contra os herdeiros de Crisdstomo
Guanaes Dourado necessita manifestagio do nosso Assistente Técnico. Dr. Taquary gostaria de
ouvir, também, a opinido dos engenheiros do CQA. O processo foi entregue a Sra. Subsindica para

efetuar copias.

Informou, também, que no processo da ag¢@o para Abstengdo de Uso de Marca contra o Condominio

Estincia Quintas da Alvorada, a Advogada do Réu entra com peticdes fora de ordem. O processo
esta com um Ministro do STT.

Noticias da Administracio
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Assuntos Gerais — Nfo foram registrados

0. Assuntos para a pauta da préxima reunido — Nio foram registrad : / m
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Quanto a via HI-104 Sul, a Sra. Subsindica informou que os representantes da Associacio de
Amigos do Parque Bernardo Saydo foram convidados para virem ao CQA, onde estava, também,

iria se manifestar ne processo dizendo que a remogdo da HI-104 Sul nio faz parte do seu pedido.

Informou, também, que em Despacho da Desembargadora Maria de Lourdes Abreu no Agravo de
Instrumento — ADI n® 2016.00.2.046802-6 foi deferida a nio retirada da via HI-104 Sul.

A Sra. Subsindica comunicou que em 1994 o Condémino Otonil, proprietario da Quinta 84, edificou
uma casa em drea comum do CQA e na Assembleia foi decidida a venda, a ele, da drea ocupada.

vvvvv upad
Ha poucos dias o citado Condémino iniciou a construgdo de um muro, tendo a Administragio
combinado com ele de contratar topografo para confirmar a locacio correta conforme o contrato
celebrado, a ¢época, com o Condominio. A Administracdo emitiu documento ao Conddmino
enviando o memorial descritivo elaborado pelo topdgrafo ¢ o novo mapa, solicitando que o muro
seja relocado conforme os marcos corretamente instalados. O Condémino paralisou a construgio.

- A Sra. Subsindica noticiou que oito Quintas ainda ndo instalaram caixas de correspondéncia ¢ que a

Administragéo ird encaminhar a seus proprietdrios comunicado dando o prazo de seis dias titeis para
instalacdo das caixas e que, apds esse prazo, as correspondéncias ficardo 24 horas a disposi¢do dos
destinatarios e depois serdo devolvidas ao Correio.

j£4]

Noticiou, também, que fari a aquisicio de um arméric com chave para guarda segura d:
correspondéncia registrada.

A Sra. Subsindica informou que estd havendo um trafego muito intenso de pessoas do CQA a
Mansoes Itaipu e vice-versa, junto ao muro do parquinho (entre este ¢ a parede do mercadinho). A
Administragdo vai estimular a proprietdria a instalar portio com chave para impedir a passagem.
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10. Data, hora e local da préxima reuniio
Ficou definido que a préxima reunido do Conselho sera realizada no dia 24.11 e que a reunido de
dezembro se fard no dia 15, ambas em quintas-feiras as 19h30, no Escritorio da Administragio.
Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido n” 452, lavrando-se a presente ata que, depois de
apreciada e aprovada pelo Conselho, foi assinada pelos Conselheiros presentes.

a Eonvini
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Comunicado de Rentncia

Eu, Ernesto Seréjo Costa, proprietdrio e residente da casa 125 deste Condominio Quintas da
Alvorada 1, venho, por meio deste comunicado, informar minha decisdo de rendncia do
Conselho Consultive Fiscal do Condominio Quintas da Alvorada 1, de forma irrevogavel e
irretratavel para este mandato.

A raz3o da minha rentncia decorre da minha inten¢3o de representar judicialmente contra
postura da Sindica e de funciondrios do Condominio, em caso do ndo cumprimento das
medidas contidas da notificagio extrajudicial. Entendo que haveria conflite de interesse em
participar do conselho e processar judicialmente o Condominio/Sindica.

Embora mantenha a'intencdo de exigir meus direitos e uma boa prestacio de servicos aos
condbminos, se necessario na justica, informo que estou 2 disposicdo para negociar um acordo
que facilite o cumprimento pelas Senhoras Sindicas.

Como ultimos atos como Conselheiro, gostaria de sugerir que se submeta a Assembleia de
Condéminos um plano para alterar a forma de distribuicdo de agua, para que passe a ocorrer
por gravidade, medida que evitaria custos significativos.

s

Também sugiro que as aplicagdes financeiras dos recursos do Condominio seja feita de forma
mais cuidadosa, evitando deixar os recursos em caderneta de poupanga, que muitas vezes ndo
acompanha a inflagdo, e em CDB, em valores pequenos, sem a negociacdo de taxas mais
atrativas que grandef volumes permitiriam.. Seria interessante investir em fundos de
investimento os recursos de curto prazo, com prévia andlise da carteira, risco, rentabilidade e
taxa de administrac¢do.

Quanto as contas do condominio, informo que n&o foi possivel concluir a andlise, mas que

algumas das irregularidades observadas até o momento constam da folha anexa, por mim
rubricada.

Atenciosamente,

'rnes?s
Casa 125
PS. Juntamente com este comunicado devolvo os dois volumes relativos as contas do

condominio em perfeitas condi¢gBes e copia rubricada com algumas irregularidades
observadas.
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Marcos Villaga Freitas

De: Emesto Serejo Costa [ernesto.costa@fazenda.gov.br]

Enviado em: segunda-feira, 10 de outubro de 2016 01:50

Para: Quintas da Alvorada; Eugénio

Cc: Ben-Hur Alexandre Venturini; Claudia Lyra Nascimento; Luiz Tito Barbosa Bonvini; Marcos

Villaga Freitas; Newton Prata; Ronaldo da Costa; Sebastiao Borges Taquary; Sebastido
Borges Taquary; Suely Testa

Assunto: Re: Destruicdo de patrimonio do Condominio

Senhores,

Como voces sabem, 4gua é um género basico de necessidade. O funcionario do condominio (ndo sei
se por ordem ou conta propria) esta impedindo a entrada de d4gua na minha casa na quantidade
minima razoavel ao nfo virar o registro completamente.

Pedi para que ele me mostrasse o registro com educago ele se recusou. Informou que deveria ligar
para a sindica, para qual liguei as 12:57h, que ndo atendeu o telefone.

Portanto, somente recebi 4gua adequadamente durante menos de uma hora, em detrimento do alto da
rua.

Como precisava de agua, informei que se n3o abrisse o registro iria quebrar o cadeado € que depois
pagaria por um novo.

Ele ndo me deu outra alternativa.

Se eu quebrei um simples cadeado foi porque ele se negou a abrir. Ele se negou a abrir porque o
registro estava praticamente fechado. Ele ndo pode se negar a mostrar para um condémino algo que
afeta sua necessidade basica e também ¢é de sua propriedade (e de todos os outros condominos).

J4 tive que comprar um caminhio pipa e ndo aceito o ato absurdo de ter a agua supnmida de minha
residéncia. A administragido do condominio, ou seu funcionario esta abusando ao nio fornecer agua
em iguais condi¢des a de outros condéminos (registro totalmente aberto para ambos os lados).

Além disto o funcionario mentiu descaradamente ao dizer que se abrisse o registro totalmente
estouraria os canos. Todos sabemos ser mentira, mesmo abrindo totalmente a agua continuava
entrando bem fraquinha.

Multem a vontade. Nio vou pagar nenhuma, ninguém tem poder de Estado aqui. Sou dono de uma
porcentagem de tudo do condominio, assim como qualquer um de vocés. Exerci meu direito de saber
em que condi¢des a agua estava sendo fornecida para a minha residéncia.

Pagarei por outro cadeado porque quero, no quero prejudicar o coitado que foi mal orientado, mas
se ndo tiver acesso para verificar as condigOes em que a agua esta sendo fornecida e tiver que
quebrar novamente a culpa ndo sera minha.

Se eu quebrei foi porque o funcionano ndo abrniu a tampa.
Ora senhores, coloquem-se em meu lugar! Nao estava entrando nada de agua (s6 pingos). Pedi para
que abrissem a tampa para ver se o registro estava aberto. O funcionario se nega, a sindica néo

atende o telefone. Vou ficar se agua? Sei que me excedi um pouco, mas aguentei tempo demais de
tratamento desigual. Paciéncia tem limite.

14/10/2016
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Peco que o funcionario nunca mais deixe de abrir totalmente o registro da minha rua e fornega agua
em iguais condi¢Bes a todos os condominos. E também que nunca mais se negue a mostrar os
registros aos condéminos que so tdo donos deles quanto vocés.

Se ele me impedir de ver novamente ou fornecer agua em piores condigdes para minha casa ndo me
restara outra alternativa. Espero que a administragdo evite esta situagdo impedindo que soneguem
acesso dos condéminos a informagio.

Nio é verdade que danifiquei o local do cadeado. Tenho fotos que comprovam que esta com outro
cadeado no local, em perfeitas condi¢des.

Menos de uma hora sem fornecer agua adequadamente para o alto da rua. Isto € um problema? E
deixar de fornecer para mim? Tudo bem? Faz varios dias que ndo entra 4gua adequadamente em
minha residéncia.

O condominio deve fornecer agua nas mesmas condi¢des para todos os moradores, pelo menos os 2
metros cubicos que todos pagam.

Se meu direito de imagem foi repassado a terceiros isto é uma violagéo civil.

Estou disposto a pagar pelo cadeado desta vez e de esquecer a violagdo da minha imagem, se todos
apagarem os videos e se os funcionarios forem orientados a nunca mais se negarem a mostrar a
qualquer condémino em que condigdes esta fornecendo agua para ele.

Senhores, ndo vamos fazer deste lamentavel fato um drama. Tenho certeza que tanto eu quanto vocés
temos mais o que fazer. Tal fato pode ser facilmente evitado pela administragao com dua simples
ordens:

- todos os bens do condominio s3o de todos. Nenhum funcionario deve se negar a dar as informagoes
solicitadas ou de mostrar em que condi¢des um servigo esta sendo prestado;

- 0s servigos devem ser prestados em iguais condi¢des a todos os condominos. Nenhum funcionario
pode fechar totalmente ou parcialmente um registro. Todos tém direito a receber 0 mesmo tempo de
agua com o registro igualmente aberto.

Atenciosamente,

Ernesto Seré€jo Costa
Casa 125

---—--- Mensagem original -—---—--

De : Quintas da Alvorada <condominioquintasdaalvorada(@gmail .com>

Data: 09/10/16 18:35 (GMT-03:00)

Para: Eugénio <jepc9983@gmail.com>

Cc: Emesto Serejo Costa <emesto.costa@fazenda.gov.br>, Ben-Hur Alexandre Venturini

14/10/2016
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<sanjdv@hotmail.com>, Claudia Lyra Nascimento <claudia@claudialyra.com br>, Luiz Tito
Barbosa Bonvini <luiztito52@yahoo.com.br>, Marcos Villaca Freitas <mfreitas@pobox.com>,
Newton Prata <nwprata@gmail.com>, Ronaldo da Costa <paescostal3@gmail.com>, Sebastiao
Borges Taquary <sbtaquary@gmail.com>, Sebastido Borges Taquary
<advocaciaborgestaquary(@gmail com>, Suely Testa <suelytesta@gmail com>

Assunto: Re: Destrui¢do de patrimonio do Condominio

Sr. José Eugénio,

Presidente do Conselho Consultivo Fiscal do CQA,

Devido as ocorréncias desta tarde com o controle de agua que poderiam ter tido maiores
consequéncias, solicito uma reuniao de emergéncia deste Conselho, embora ja tenha sido
tomada algumas providéncias.

Agradeco por essas providéncias e aguardo resposta.

Amanha pela manha tratarei de chamar um serralheiro.

Grata,

Suely -

Em 9 de outubro de 2016 17:51, Eugémio <icpcO983 omail coni> escreveu:

Sr. Emesto

Chegou em minhas maos video em que o Sr. em um acesso de irresponsabilidade, destruiu o porta-
cadeado e o cadeado da caixa de manobras que atende a sua residéncia no anseio de obter mais
agua executando manobra indevida na rede de distribuigdo de agua, inclusive com ato de coacio
ao funcionario do Condominio.

Porém como o sr. sabe o problema nao esta localizado somente em sua residéncia e sim em todo o
condominio ¢ se todos os condominos resolverem entrar dentro das caixas de manobra para
receberem agua vai ser o caos.

A situagdo piora porque o Sr. como conselheiro do CQA deveria dar exemplos e nfio motivos, €
nao € com atitudes impensadas que resolveremos o problema e sim com atos , estudos e discussdes
do problema.

Como consequéncia imediata de seu ato de irresponsabilidade e egoismo alguns condéminos néo
receberam a sua cota diaria de agua, ficando todo o abastecimento da parte superior da Av.
Amazonas prejudicado.

Portanto devido a este ato estou orientando a Senhora Sindica a proceder a contratagdo de

serralheiro para recuperagéio do porta-cadeados ¢ a reposigdo do cadeado, imputando os custos a
Vossa Senhoria.

14/10/2016
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Outrossim fica desde ja o Sr. notificado que na recorréncia do fato sera emitida multa no valor de
uma taxa condominial, conforme esta previsto em nosso regimento interno.

Estou solicitando também ao secretario do Conselho do CQA que coloque na pauta da proxima
reunidio a discussdo dos seus atos para decidirmos sua permanéncia no Conselho, tendo em vista a
sua conduta anti-Condominial.

Segue em anexo o video para conhecimento geral.

14/10/2016
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Hotificados: Sindico e Presidente do Conseltho Consultivo do Condominio Quintas da Alvorada 1
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Localizado no Baing

u‘_E nesto Serfjo Costa, RG n° M-5099223, 35P/MG, CPF o° 989.407.326-34
o, conddmino proprietério ¢ residente da casa 125, jocalizada ne interior o
ofz) formalments para:
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razo futuro ndefinido. meu ki CESS0, Sem restrigdes

Hive do livre acessn, om ecpecia
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x4 de manoch
st permitir a verificaco se o gervigo de Gi“lﬁfl‘l‘ief‘ti‘* de agua
na correta € em w'La? sde de condicdes zo fornecimento 3 OUiros

2.  bombear, no prazo de 24 horas e por prazo futuro indefinido, um volume de agua didrio pele
tempo necessdrio ac fornecimento de no minime o volume equivalente 2 90% da média de
consumo de dgua dos éinmos 3 meses. O objetivo da medids emergencial ¢ garantir um
forneciments de género cssencial bésice gue ndo prejudigue o bem estar de nma familia
composta por scis pessoas, duas delas eriangas;

J'J

3.  aiterar, no prazo de 30 dias, 2 localizacgio zj pi: as de sinalizacfio stualmente colocadas

calcadas, em descumprimento 3 delorminacio de Asscmbleia Geral de desobsim 56— das

Ig das. O objetivo da medidz € germitr" a circulagdo de pessoas ¢ 2 visualizag#o de veicuios
e forma que retorne & situagfo anterior & colocacdo das placas sobre as calgadas,
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o

(‘D

Informo gque ndo cumpridos os termos supraciiados nos prazos sstipulados serfio fomadas as
medidas judiciais cabiveis.
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