Condominio QuintasdaAlvorada 0

Conselho Consultivo-Fiscal

Ata da reunido n° 453

Data e horario: 24.11.2016 as 19h30
Local: Escritorio da Administragdo do Condominio
Presentes: Conselheiros: Luiz Tito Barbosa Bonvini — Presidente em exercicio, Newton Prata, Sebastido
Borges Taquary, Silvia de Oliveira Encarnagéo e Marcos Villaca Freitas
Sindica Suely Aparecida Guiotti Testa e Subsindica Lélia de Amorim Campos
1. Justificativas de auséncias
Justificaram a auséncia os Conselheiros José Eugénio Pinto Campos, Claudia Lyra Nascimento e Ronaldo
da Costa.
2. Apreciacdo da ata da reunido n° 452
Aprovada por unanimidade.
3. Contratacio de segundo ronda noturno por dois meses — férias e festas
O Conselho referendou, por unanimidade, a contratagdo de empresa para prestagdo de servigo de ronda
noturna pelo periodo de trés meses: dezembro, janeiro e fevereiro. A Administragio justificou a
providéncia pela grande incidéncia de furtos em casas desocupadas de condominios vizinhos, 0 que se
agrava no periodo de férias, e lembrou que em anos anteriores o refor¢o da ronda era feito apenas nos

finais de semana pelos proprios empregados do CQA. O ronda contratado atuara em conjunto com o
empregado do Condominio.

Foi noticiado que a Gleba III propds o rateio das despesas com o servigo de ronda, mas, considerando
que esse servigo ¢ atualmente executado por empregado do CQA L, concluiu-se que a atuagio dos rondas
em é4reas externas ao Condominio pode trazer complicagdo em caso de eventual acidente. Foi consenso
que para rateio dos custos do servigo este deveria ser prestado por empresa especializada.

4. Comissdes e Grupo de Trabalho — acompanhar o andamento dos trabalhos

4.1. Comissio de Revisio da Convengio do Condominio — Sebastidio Borges Taquary (coord.), Claudia
Lyra Nascimento, José Eugénio Pinto Campos, Luis Carlos da Silveira B¢, Luiz Tito Barbosa
Bonvini, Marcos Villaca Freitas, Nadia Lemos Nogueira, Newton Prata, Ronaldo da Costa, Silvia de
Oliveira Encarnacdo, Suely Aparecida Guiotti Testa e Lélia de Amorim Campos

A Sra. Sindica informou que foi contatado Dr. Anderson sobre a prestagdo de consultoria na revisdo
do texto de nossa Convengiio e esta aguardando sua proposta com o valor dos honorérios.

4.2. Comissdo de Seguranga — Sebastido Borges Taquary (coord.), Clodoaldo José de Almeida Souza e
Suely Aparecida Guiotti Testa

Sem novidade.
4.3. Comissdo do Site — José Eugénio Pinto Campos
Sem novidade.

4 4. Grupo de Trabalho para regularizagdo — Coordenado pelo Presidente do Conselho. Participam todos os
Conselheiros, Suely Aparecida Guiotti Testa e Lélia de Amorim Campos
Sem novidade.

4.5. Comissdo de Obras — Marcos Villaca Freitas (coord.), José Eugénio Pinto Campos, Rosemberg de
Aradjo Gouveia Janior e Silvia de Oliveira Encarnagdo
O Coordenador da Comissio informou nio ter havido atuagdo este més e expressou Ssua
preocupagdo com a necessidade da implantagdo do projeto de instalacio de fibra oOtica e

monitoragio das areas comuns, em fungfo do aumento da ocorréncia de diversos furtos no
condominios vizinhos. — -
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A Sra. Sindica noticiou que, durante recente congresso de sindicos contatou duas empresas que
atuam na instalaco de sistemas de monitoramento, que enviardo seus orgamentos para execugdo do
Nosso projeto.

5. Distribuicio e anilise de prestacdes de contas:

Mar¢o/2016: Luis Carlos — designado e entregue na reunido n° 445. Permanece em analise.

Junho/2016: Tito — designado na reunido n° 448. A Administragdo ja respondeu as questdes levantadas
pelo relator, que far4 a analise final.

Agosto/2016: em virtude da remincia do Conselheiro Emesto, foi designado o Conselheiro Marcos e
entregues os cadernos na reunido n° 452. Permanece em analise.

Setembro/2016: Claudia Lyra — designada e entregue nesta reunido.
Outubro/2016: Prata — designado e entregue nesta reunido.

6. Demandas judiciais e amigaveis
6.1. Agdes a serem ajuizadas referentes a IPTU/TLP: Quintas 55, 126 ¢ 150.

6.2. O processo correspondente a agdo de cobranga contra o espdlio de Jodo Carlos Petribu de Carli foi
encaminhado ao arquivo com decisdo definitiva. Deveré ser impetrada outra acdo.

6.3. As agdes referentes a Quinta 103 — Isabela Jahnsen e Quinta 159 — Miguel Soares de Leon estio
aguardando citagdes. O Advogado Dr. Taquary recomendou a Sra. Isabela contato e pagamento
diretamente 4 Administragao.

6.4. O processo da agfio de cobranga contra o espolio de Laerte Miranda Gusmao, limitado a Quinta 12,
esta concluso ha mais de 30 dias aguardando sentenga.

6.5. A Ag¢io de Anulagio da Certificagiio da Grota Oeste impetrada contra os herdeiros de Crisostomo
Guanaes Dourado ja tem laudo da pericia e parecer do Assistente Técnico do CQA, aguardando
decisdo do juiz.

6.6. A Acdo de Anulagio da Certificagdo do Arboreto no INCRA, impetrada contra Cesar Acatauassu
Alves Corréa, que tem a oposi¢io de Jodo José Miguel e Luciana Rodrigues Pereira também aguarda
decisdo do juiz.

6.7. Dr. Taquary informou que o CQA ganhou a A¢3o de Danos Morais e Materiais movida pelos
proprietarios da Quinta 86 Jodo José Miguel e Luciana Rodrigues Pereira, que foi julgada a
unanimidade. Desta forma, cabe somente Recurso Especial ao STJ.

6.8. Informou, também, que o processo da agio para Abstengdo de Uso de Marca contra o Condominio
Estancia Quintas da Alvorada esta no STJ, aguardando relatorio para designacao de pauta.

Com relagédo ao condominio Estancia Quintas da Alvorada, o Conselheiro Marcos destacou que a
cerca limitrofe da sua area comum foi deslocada em direcdo a estrada de acesso ao Setor
Habitacional Sdo Bartolomeu, prejudicando nossa antiga pretensdo de eliminagdo da curva da morte.

7. Noticias da Adminisiracio
7.1. O Conselheiro Taquary pediu a palavra para se expressar como Conddmino, questionando a razio

dos semaforos instalados ha bastante tempo na DF-001, em frente & panificadora Pdo Dourado,
ainda estarem desligados. A Sra. Subsindica informou que se trata de reivindica¢io da AJAB, em
e S
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7.2. O Conselheiro Taquary levantou o problema de impedimento da visdo dos veiculos que esta sendo
causado por vegetagdo existente no canteiro central do retorno € no entroncamento da via de acesso
ao Setor Habitacional Sio Bartolomeu com a DF-001.

7.3. O Conselheiro Taquary comentou, também, a falta que faz o prometido acostamento na descida da
via de acesso ao Setor Habitacional Sao Bartolomeu.

74.0 Conselheiro Taquary destacou a necessidade de ser revigorada a sinalizacdo de solo nas
imediacdes do entroncamento da via de acesso ao Setor Habitacional Sao Bartolomeu com a DF-001.

7.5. Quanto 2 interdigdo da via HI-104 Sul, foi comentado que o acorddo que julgou inconstitucional a
Lei Distrital n° 1.610 — que criou a via de ligagdo entre o Setor Habitacional S&o Bartolomeu ¢ a QI
27 do SHIS — por vicio de origem, pelo fato de ter sido originada no legislativo e nao no executivo,
teve efeito retroativo.

Foi levantada a hipotese de se trabalhar, junto ao executivo, no sentido de sanar o problema do vicio
de origem, encaminhando projeto de lei ao legislativo.

O assunto sera discutido com Dr. Mario Gilberto, Advogado contratado pela AMSB para defender
nossos direitos no caso.

7.6. A Sra. Subsindica lembrou que a proprietaria do mercado localizado no final da Av. Rio Parana, Sra.
Ivanilde de Souza Lima, paga taxa de condominio para fazer jus ao fornecimento de agua.
Comunicou que aquela senhora solicitou & Administragéo o fornecimento de duas fags para acesso
a0 Setor, sendo informada de que estavam disponiveis apenas para Condominos. A mesma senhora
questionou, entdo, por que havia pago, também, taxas extras para implantagdo do parquinho, para
custeio da advogada Dra. Maria Olimpia, para suporte a regularizacio e outras. Convencida do
equivoco cometido pelo CQA, a Administragio forneceu as duas fags. A Sra. Sindica informou que
o total das taxas pagas durante a atual administragio ¢ de R$552,84, considerando conveniente ser
este valor devolvido pelo CQA 2 Sra. Ivanilde, o que foi aprovado pelo Conselho.

7.7. A Sra. Sindica noticiou que foi procurada por representante de J. Kafino Advogados com o
proposito de oferecer servigo de questionamento judicial da cobranga, na fatura de energia elétrica,
de ICMS incidente sobre itens de servigos além do item que se refere propriamente a “energia
elétrica’. A Sra. Sindica vai solicitar informagdes mais detalhadas sobre a proposi¢do, para que
possa discernir sobre a conveniéncia de tal questionamento.

7.8. Considerando que a concertina instalada sobre o muro do arboreto foi cortada coincidentemente na
ocasiio em que se registrou furto em Mansdes Itaipu, a Administragdo solicitara orgamento para
instalagfo de alarme em caso de rompimento da concertina.

7.9. A Administra¢io informou que a obra de construgdo do muro na divisa da Quinta 84 com a area
comum permanece paralisada. Como o servigo topografico executado pelo CQA constatou locagio
indevida da cerca, ocupando area pertencente ao Condominio, talvez seja necessaria notificagdo
escrita ao Conddmino Otonil Mesquita Carneiro no sentido de recuar a cerca para a posigido correta.

8. Assuntos Gerais — Nao foram registrados
9, Assuntos para a pauta da préxima reunifio — Néo foram registrados
10. Data, hora e local da préxima reuniio

Foi confirmada a decisfo tomada na reunifio n® 452, de que a proxima reunido do Conselho sera realizada
no dia 15.12, em local a ser oportunamente definido.
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Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido n® 453, lavrando-se a presente ata que, depois de
apreciada e aprovada pelo Conselho, foi assinada pelos Conselheiros presentes.

Tl Yoeomy bl ST

Marcos Villaga Freitas — Secretario
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