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Conselho Consultivo-Fiscal

Ata da reuniao n” 454

Data e horario: 15.12.2016 as 19h30
Local: Quinta n° 94
Presentes: Conselheiros: José Eugénio Pinto Campos — Presidente, Luiz Tito Barbosa Bonvini, Nadia

L

Lemos Nogueira, Newton Prata, Ronaldo da Costa, Sebastido Borges Taquary, Silvia de Oliveira
Encarnacdo e Marcos Villaga Freitas

Sindica Suely Aparecida Guiotti Testa e Subsindica Lélia de Amorim Campos

Justificativas de auséncias

Justificaram a auséncia os Conselheiros Claudia Lyra Nascimento e Luis Carlos da Silveira Bé.

Apreciacido da ata da reunido n® 453

Aprovada por unanimidade.

Distribuigio e analise de prestacoes de contas:

Fevereiro/2016: Tito — designado ¢ entregue na reunido n® 442, Aprovada na reunido n® 447.

Margo/2016: Luis Carlos — designado e entregue na reunifio n° 445. Aprovada nesta reuniio.

Abril/2016: Claudia Lyra — designada ¢ entregue na reunifo n® 445. Aprovada na reunifio n® 453.

Maio/2016: Taquary — designado na reunido n° 448. Aprovada na reunido n® 449.

Junho/2016: Tito — designado na reunido n° 448. Aprovada nesta reuniio.

Jutho/2016: Prata — designado na reunido n® 449,  Aprovada por unanimidade na reuniao n® 453,
Agosto/2016: em virtude da rentincia do Conselheiro Ernesto, foi designado o Conselheiro Marcos e

entregues os cadernos na reunido n® 452. Foram constatadas davidas em trés
langamentos, sendo que uma delas ja foi sanada pela Administracdo. Permanece em
analise.

Setembro/2016: Claudia Lyra — designada e entregue na reunido n® 453. Permanece em analise.
Outubro/2016: Prata — designado e entregue na reunifio n® 453. Permanece em andlise.

Demandas judiciais e amigaveis

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Demandas amigaveis referentes a IPTU/TLP — Quintas 126 e 150: sem evolugdo, porque os
Conddéminos prometeram fazer as transferéncias de propriedade para seus nomes, até o fim de
dezembro, junto & Secretaria de Fazenda do DF.

Agdo de cobranga contra o espélio de Jodo Carlos Petribu de Carli — Quinta 151: feito acordo entre o
Advogado do CQA e a Advogada do Espoélio, onde foi feita pequena redugdo de juros e atualizacdo
monetaria, de forma a viabilizar o pagamento por meio de alvara liberado pelo juizo do inventario,
para quitagdo dos débitos até abril de 2016,

O ajuizamento de agdo correspondente aos débitos a partir de maio de 2016 esta dependendo do
fornecimento de planilha atualizada pela Administracdo.

Agdo para Absten¢io de Uso de Marca contra o Condominio Estincia Quintas da Alvorada:
permanece aguardando designagdo de pauta para julgamento no STJ.

Agio de Anulagdo da Certificagdo do Arboreto no INCRA, impetrada contra Cesar Acatauassu
Alves Corréa, que tem a oposi¢do de Jodo José Miguel ¢ Luciana Rodrigues Percira: foi aberta vista
aos advogados para manifestagdo sobre os esclarecimentos 0s pelo perito do Juizo, com
prazo até janeiro de 2017, "
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4.5. Acdo de Anulacdo da Certificacdo da Grota Oeste no INCRA, impetrada contra os herdeiros de
Crisostomo Guanaes Dourado: ja tem laudo da pericia e parecer do Assistente Técnico do CQA,
aguardando decisdo do juiz.

4.6. Acao de Danos Morais ¢ Materiais movida pelos proprietarios da Quinta 86 Jodo José Miguel e
Luciana Rodrigues Pereira, julgada a unanimidade pela 7* Turma do TJDFT: foram interpostos
Embargos de Declaragio pelo casal autor. O CQA j4 ofereceu suas contrarrazdes.

4.7. Foi noticiado que o Advogado contratado pela AJAB — Associagdo dos Condominios da Regido do
Jardim Botanico, Dr. Madrio Gilberto, ja entrou com requerimento de ingresso daquela Associagéo na
Acido Civil Publica para Interdi¢do da via HI-104 Sul.

5. Noticias da Administracao

5.1. A Sra. Subsindica informou que as lumindrias com ldmpadas de /ed ja foram instaladas. Por
deficiéncia na contagem dos pontos faltaram cinco luminarias, ficando sem substituicdo o final da
Av. Rio Tocantins. Entretanto, a empresa contratada tem as cinco luminarias para pronta entrega,
importando no valor de R$ 10.067,10, que podera ser pago em janeiro de 2017. Submetido o
acréscimo a apreciagdo do Conselho, a realizacdo da despesa foi aprovada por unanimidade.

5.2. A Sra. Subsindica comunicou que a obra de construgdo do muro de divisa da Quinta 84 com a area
comum foi reiniciada na locacdo errdénea constatada pelo servigo de topografia contratado pelo
Condominio e comunicado, por escrito, ao Condémino Otonil Mesquita Carneiro. Por esse motivo,
0 CQA enviou-lhe Notificagdo Extrajudicial que, por duas vezes, o Condémino se recusou a receber.
A Administragdo, entdo, encaminhou o mesmo documento por intermédio do Cartdério e estd
aguardando o recibo assinado pelo Condémino. Caso seja necessario o questionamento por via
judicial, o Conselho autorizou a Administragdo a adotar as providéncias cabiveis.

5.3. A Sra. Subsindica noticiou que foram solicitados mais trés empresas, orgamentos para a execucio da
obra de instalagdo dos cabos de fibra tica e do sistema de monitoragdo das dreas comuns, cujas
propostas estdo sendo aguardadas.

5.4. A Sra. Subsindica relatou que embora o trator tenha passado recentemente por uma grande reforma,
0 que ndo acontecia ha dois anos, apresenta sinais de estar chegando a hora de se pensar na sua
substitui¢do, pois as reformas estdo ficando mais complexas e caras.

5.5. A Sra. Subsindica comentou a atuagdo da empresa contratada para prestagdo do servico de ronda,

que tem se mostrado muito eficaz relatando, de imediato por meio do WhaisApp, diversas
ocorréncias constatadas durante a noite.

5.6. A Sra. Subsindica noticiou que foram substituidos diversos espelhos que estavam danificados, em
cruzamentos de vias.

5.7. A Sra. Subsindica informou que o CQA recebeu, da Secretaria de Fazenda do DF, proposta de
REFIS referente IPTU e TLP da guarita, tendo entregue os documentos 2 AMSB, atual responsavel
pela operacdo da portaria.  Informou, ainda, que o Presidente da Associacio entendeu ser a
cobranga indevida por tratar-se de 4rea piblica. Caso a AMSB ndo providencic o pagamento, a
Administracio do CQA fard gestdes no sentido de transferir, junto 2 Secretaria de Fazenda, a
responsabilidade para a AMSB, a fim de evitar que 0 Condominio seja inscrito na divida ativa.

5.8. A Sra. Sindica comentou que, de toda a comunidade do CQA, apenas quatro Conddéminos
apresentam problemas de comportamento inadequado. Relatou que um deles se recusa a aceitar a
implantacdo do novo sistema de controle das cancelas da portaria e, como decorréncia, nio admite a
instalagdo de fag em seu veiculo. Estava entrando pela cancela de visitantes, mas atualmente tenta
passar pela cancela de moradores. Como os porteiros nio possuem comando sobre estas, o

Conddmino para seu carro junto a cancela e fica lendo jornal, agnardando a aproximacao de veicu
com fag, que entao promove o acionamento da cancela e o conddémino passa.
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A orientacdo serd que os porteiros coloquem cones de sinalizagio bastante afastados do sensor de
tag, para que os veiculos sejam desviados para a outra cancela e o sensor ndo os reconhega.

O Conselheiro Fugénio lembrou que o sistema estd operando erradamente porque, pela
especificacdo apresentada para a decisdo de compra, o sensor de fag ndo poderia ser sensibilizado
enquanto houvesse outro veiculo a sua frente, junto a cancela.

5.9. Foi perguntado 2 Administragiio se ja havia sido providenciada a instalaciio de alarme em caso de
rompimento da concertina, tendo a Sra. Sindica informado que o or¢amento apresentado ao
Condominio importou em mais de R$ 5.000,00, o que foi considerado muito alto.

Foi entdo feita a comparagio desse orgamento com o valor de um televisor de tecnologia atual, tendo
o Conselho recomendado a instalacdo do alarme.

Assuntos Gerais

Observando o Controle de Frequéncia, o Sr. Presidente informou que, no corrente exercicio, o
Conselheiro Ben-Hur estd com auséncias nio justificadas a nove reunides, o que implicar4 no envio de
comunicacdo de seu desligamento do Conselho.

Assuntos para a pauta da préxima reunifio — Nio foram registrados

Data, hora e local da préxima reunido

Ficou definido que a préxima reunido do Conselho sera realizada dia 26.01.2017 as 19h30, no Escritorio
da Administracio.

Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido n® 454, lavrando-se a presente ata que, depois de
apreciada e aprovada pelo Consclho, foi assinada pelos Conselheiros presentes.
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~ Marcos Villaga Freitas — Secretario
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Nadia Lemos Nogueira
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