;%' %@# Condominio Quintas da Alvorada
o Conselho Consultivo-Fiscal

Ata da reuniao n° 456

Data e horario: 23.02.2017 as [9h30
Local: Escritorio da Administragiio
Presentes: Conselheiros: Jos¢ Eugénio Pinto Campos — Presidente, Claudia Lyra Nascimento, Luiz Tito

Barbosa Bonvini, Newton Prata, Ronaldo da Costa, Sebastio Borges Taguary, Silvia de Oliveira
Encarnacdo ¢ Marcos Villaga Freitas

Sindica Suely Aparecida Guiotti Testa e Subsindica Lélia de Amorim Campos

1. Justificativa de anséncia
Justificou sua auséncia a Conselheira Nadia Lemos Nogueira.

2. Apreciacio da ata da reunido n® 455
Aprovada por unanimidade.

3. Preparacio da Assembleia Geral Ordindria de 2017
3.1. Revisdo da data
Além da data definida na reunio anterior ser na primeira quinzena de abril, contrariando a
Convengao de Condominio vigente, o Presidente do Conselho e a Subsindica estario em viagem ao
exterior. Ficou entdo definida a data de 22 de abril para a realizagio da AGO.
3.2. Comissio de Levantamento dos Pertences

Os Conselheiros Luiz Tito e Newton Prata comunicaram que j4 foi realizado o levantamento fisico-
patrimonial e apresentaram as seguintes sugestdes:

a) Criar e fixar nos bens plaquetas de identificacdo patrimonial. A dificuldade foi especialmente
destacada nos bens semelhantes, sendo citadas como exemplo, as bicicletas.
O Sr. Presidente informou que em administragdo passada j& havia sido feita a tentativa de
adquirir essas plaquetas, tendo sido constatada a inviabilidade por serem fornecidas apenas em
quantidades extremamente clevadas, o que ndo se aplica a0 Condominio. Comprometeu-se a
verificar a existéncia de fornecedor que atenda a necessidade do CQA.

b) Na planilha de descri¢do, classificar os bens por local ou por ordem alfabética, a fim de facilitar
sua localizacio.

¢) Descrever os bens com mais detalhes,
d) Descartar os bens inserviveis.

3.3. Previsao Orgamentaria
A Sra. Sindica informou que solicitou a Contabilidade alguns ajustes na planilha orcamentdria
recebida e que em breve estara disponivel a versdo adequada, que scra encaminhada para analise.

4. Comissdes e Grupo de Trabalho — avaliar o andamento dos trabalhos

4.1. Comissdo de Revisdo da Convencdo do Condominio — Sebastido Borges Taquary (coord.), Claudia

Lyra Nascimento, José Eugénio Pinto Campos, Luis Carlos da Silveira B¢, Luiz Tito Barbosa

Bonvini, Marcos Villaca Freitas, Nadia Lemos Nogueira, Newton Prata, Ronaldo da Costa, Silvia de
Oliveira Encarnagdo, Suely Aparecida Guiotti Testa e Lélia de Amorim Campos

A Sra. Sindica relatou que o escritério especializado no assunto forneceu proposta de R$3.500,00
para claboragdo do regimento interno e de R$3.500,00 para claboracao da convengdo. Submetidas a
apreciagdo do Conselho, a contratagdo foi aprovada por unanimidade, com a recomendacio de ser .
tentada uma reducao de ambos os valores.
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4.2. Comissdo de Seguranca — Scbastido Borges Taquary (coord.), Clodoaldo José de Souza e Suely
Aparccida Guiotti Testa

O Conselheiro Ronaldo elogiou a atuagio dos rondas por sua cordialidade e eficacia.

Considerando que em condominios vizinhos hd registros de varias ocorréncias e que no CQA ndo ha
qualquer registro, o Conselho aprovou, por unanimidade, a extensio do contrato do segundo ronda
pelo periodo de um ano.

4.3. Comissio do Site — Jos¢ Eugénio Pinto Campos
Sem novidade.

4.4. Grupo de Trabalho para regularizagdo — Coordenado pelo Presidente do Conselho. Participam todos
os Consclheiros, Suely Aparecida Guiotti Testa e Lélia de Amorim Campos
A AJAB promoveu estudos junto com parlamentares ¢ com o Advogado Dr. Mario Gilberto e os
apresentou em reunido com varios condominios. Foram elaboradas diversas emendas 2 Medida
Provisdria 759/2016 a fim de contemplar os condominios em terras particulares, que € 0 nosso caso.

Foi realizada a reunidio na SEGETH — Secretaria de Estado de Gestio do Territorio e Habitagio com
o grupo de representantes das Associagdes e o Advogado Dr. Mario Gilberto de Oliveira, para
estudar a maneira de incluir os condominios horizontais no objeto da Medida Proviséria n° 759, de
22.12.2016, que dispde sobre a regularizacdo fundidria rural e d4 outras providéncias.

Consultando em acesso pela Internet naquele momento, a Conselheira Claudia constatou que a MP
Jarecebeu 721 emendas.

Os representantes da SEGETH se propuseram a fazer reunides com representantes de cada
condominio, para conhecer suas caracteristicas especificas.

4.5. Comissdo de Obras — Marcos Villaga Freitas (coord.), José Eugénio Pinto Campos, Rosemberg de
Aratjo Gouveia Jimior e Silvia de Oliveira Encarnagio

O Coordenador relatou as conclusdes da reuniio da Comissio com a Administracao realizada em
16.02.2017 — anexa — com proposta de Programa de Obras para 2017.

Depois da apresentagio da proposta, o Sr. Presidente submeteu a apreciacdo do Conselho a
reconsideracdo de sua decisdo para contratagdio imediata da obra de dguas pluviais na via de acesso,
sendo aprovada, por unanimidade, que a realizacdo desta obra devera ser sobrestada.

5. Distribuicio e analise de prestacdes de contas:
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6. Demandas judiciais e amigaveis

6.1. Acdo de cobranca contra o espolio de Laerte de Miranda Gusmiio — Quinta 12: foi feita apelacdo
pelo CQA; esta aguardando sentenca.

0.2. A¢do de Anulagio da Certificacio do Arboreto no INCRA e atos do Cartdrio de Registro de
Imoveis, impetrada contra Cesar Acatauassu Alves Corréa, que tem a oposicao de Jodo José Miguel
¢ Luciana Rodrigues Pereira (apenso ao primeiro): em 23,01.2017 foi protocolada manifestagdo do
CQA sobre os esclarecimentos ao laudo prestados pelo perito do Juizo. Em 21.02.2017: feita
dentincia ao INCRA.

6.3. A¢do de Anulagio da Certificagio da Grota Oeste no INCRA ¢ atos do Cartério de Registro de
Imoveis, impetrada contra os herdeiros de José Augusto Ramos Dourado ¢ outros: em 23.01.2017
fol protocolada manifestacdo do CQA sobre o parecer do Assistente Técnico da parte Ré.

6.4. Agio para Abstencdo de Uso de Marca contra o Condominio FEstincia Quintas da Alvorada:
permanece aguardando designagdo de pauta para julgamento no STJ.

6.5. Agdo de Reparagdo de Danos Morais ¢ Materiais movida pelos proprietarios da Quinta 86 Jodo José
Miguel e Luciana Rodrigues Pereira, julgada 4 unanimidade pela 7" Turma do TIDFT: embargos
improvidos.

6.6. Acido de cobranca contra Isabela Jahnsen Mota — Quinta 103: aguarda penhora.

6.7. Agdo de cobranga contra Miguel Soares Leon — Quinta 159: aguarda penhora.

6.8. Processo administrativo no dmbito da AGEFIS para demolicio da portaria: aguarda julgamento.

6.9. Demanda amigdvel referente a IPTU/TLP — transferéncia da divida correspondente a quinta 126
para o Condémino Xerxes: sem evolugdo, porque o Condémino prometeu fazer a transferéncia de
propriedade para seu nome, junto a Secretaria de Fazenda do DF, mas até agora ndo o fez. A
Administragio autorizou o Advogado a ajuizar a¢o contra o Condémino.

6.10. Demanda amigavel referente a IPTU/TLP — transferéncia da divida correspondente a quinta 150
para o Conddmino Péricles: sem evolugio, porque o Conddémino prometeu fazer a transferéncia de
propriedade para seu nome, junto a Secretaria de Fazenda do DF, mas até agora nao o fez. A
Administragdo autorizou o Advogado a ajuizar a¢do contra o Conddmino.

6.11. Acao de cobranga contra a proprietaria da Quinta 7: sera ajuizada depois do Camaval.
7. Noticias da Administracio

7.1. A Sra. Sindica comunicou que tera que ser incluida na pauta da AGO a alteracdo do endereco do
CQA da portaria para o escritério da Administracio.
7.2. Foi confirmada a renovagio do Certificado Digital na Receita Federal.

7.3. Foi relatada a recuperagdo de algumas calgadas danificadas pelo caminhio do lixo. A
Administracio fard contato com a equipe de garis e motorista para tentar climinar as danificacdes,
que tém ocorrido quando o caminhéo contorna as esquinas.

7.4. A Sra. Sindica trouxe ao Conselho problema quando da substituicdo de trés bombas dosadoras pela
Quinosan: pela localizagdo de sua sede, aquela empresa nio é autorizada a vender produtos, mas
apenas servicos. Por este motivo, faturou o valor das bombas como servigo e ndo produto, o que
ndo foi aceito pelo Condominio. O valor cobrado pelo fabricante, que tem grande desconto, s6 é
concedido a empresas que prestam servico de tratamento, como a Quinosan.  QOutra forma de
aquisicao € por intermédio de empresas distribuidoras dos produtos, mas com valor muito superior.
A Quinosan estd estudando uma maneira de contornar o problema.

7.5. As Sras. Sindica e Subsindica noticiaram que como dividem os servicos da Administragdo, o
prolabore da Sindica passara a ser pago diretamente pelo CQA em partes iguais a gada-uma delas
com a tributagfo prevista em lei, sem qualquer acréscimo para o Condominio. ,




8.

9.
10.

$$¥ Condominio Quintas da Alvorada

' Conselho Consultivo-Fiscal

7.6. Quanto 2 contratagdo de Dr. Taquary para impetrar acao judicial referente a obra de construgdo do
muro de divisa da Quinta 84 com a drea comum, recomendada pelo Conselho na reunido anterior, a
Sra. Sindica informou que o Advogado apresentou proposta de honordrios, que serd apreciada por
uma AGE com este item tinico, a ser convocada para o dia 11 de margo.

Assuntos Gerais

8.1. Foi levantado problema de deficiéncia na operacdo das cancelas, sendo informado pela
Administracdo que a AMSB rescindiu o contrato com a empresa Fusdo, que as instalou, e contratou
a Auge, que jd esta estudando a solugio mais conveniente a ser adotada.

8.2. Foi trazido ao Conselho o problema de falhas na ilumina¢do da estrada de acesso, que devera ser
encaminhado pela Administragio 2 CEB Distribuigio.

8.3. Foi também relatado o trafego de 6nibus ¢ automédveis descendo a via de acesso cm velocidade
elevada, colocando todos em risco. Foi discutida a implantagdo de redutores de velocidade, sendo
comentado o incémodo que causam aos usudrios.

Assuntos para a pauta da préxima reuniio — Nio foram registrados

Data, hora e local da préxima reunido

Ficou definido que a proxima reunido do Conselho sera realizada dia 23.03.2017 s 19h30, no Escritorio
da Administracio.

Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunifo n° 456, lavrando-se a presente ata que, depois de
apreciada e aprovada pelo Conselho, foi assinada pelos Conselheiros presentes.

José ’:"' 6 Piagean idg Marcos Villaca Freitag — Secretario
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