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%3 Condominio Quintas da Alvorada

Conselho Consultivo-Fiscal

Ata da reunido n° 470

Data e horario: 29.03.2018 as 19h00
Local: Escritorio da Administragio
Presentes: Conselheiros José Eugénio Pinto Campos — Presidente, Claudia Lyra Nascimento, Luis Carlos da

Silveira Bé, Ronaldo da Costa, Sebastido Borges Taquary, Silvia de Oliveira Encarnagio, Vania
Sueli Debrassi Francato e Marcos Villaga Freitas

Sindica Suely Aparecida Guiotti Testa e subsindica Lélia de Amorim Campos
1. Justificativa de auséncia
Justificou sua auséncia o Conselheiro Luiz Tito Barbosa Bonvini.
2. Apreciacio da ata da reunifio n° 469
Aprovada por unanimidade.
3. Comissdes e Grupo de Trabalho — acompanhar o andamento dos trabalhos

3.1. Comissdo de Revisdo da Convencdo do Condominio — Sebastidio Borges Taquary (coord.), Claudia
Lyra Nascimento, Jos¢ Eugénio Pinto Campos, Luis Carlos da Silveira Bé, Luiz Tito Barbosa
Bonvini, Marcos Villaga Freitas, Nadia Lemos Nogueira, Newton Prata, Ronaldo da Costa, Silvia de
Oliveira Encarnagio, Suely Aparecida Guiotti Testa e Lélia de Amorim Campos

O Coordenador noticiou que produziu uma nova versio da Convengdio e a distribuiu aos
Conselheiros para estudo. Apos a realizagdo da AGO serfio retomadas as reunides da Comissio
para rever o texto proposto da Convengao.

A Conselheira Vania manifestou-se informando ja ter diversas sugestdes formuladas.
3.2. Comissdo do Site — José Eugénio Pinto Campos

Foi noticiada a digitalizagdo e a inclusio no site de todas as atas, tanto do Conselho quanto das
Assembleias, mesmo com a falta de algumas assinaturas.

3.3. Grupo de Trabalho para regularizagdo — Coordenado pelo Presidente do Conselho. Participam todos os
Conselheiros, Suely Aparecida Guiotti Testa e Lélia de Amorim Campos

A Sra. Sindica comunicou a realizagdo de reunido com Dr. Mario Gilberto e seu filho, também
advogado e que trabalha no mesmo escritério, os quais estdo se empenhando junto aos 6rgios do
GDF para que seja efetuada a regularizagdo do nosso Condominio o mais breve possivel.

A Sra. Subsindica trouxe ao conhecimento do Conselho que os servigos de levantamento topografico
estdo se desenvolvendo em bom ritmo e que em aproximadamente uma semana ja devera haver base
suficiente para fundamentar a revisdo do Plano Urbanistico e informou que esteve na SEGETH,
onde recebeu todas as instrugdes especificas daquele 6rgdo para constarem do levantamento
topografico e assim evitar pendéncias e exigéncias.

3.4. Comissdo de Obras — Marcos Villaga Freitas (coord.), José Eugénio Pinto Campos, Rosemberg de
Araujo Gouveia Junior e Silvia de Oliveira Encarnagio

Sem novidade.
4. Distribuicdo e anadlise de prestacdes de contas:
Fevereiro/2017: Ronaldo — Aprovada na reunido n° 461

%
Margo/2017: Luis Carlos — Aprovada na reunifio n° 463. ‘
Abril/2017: Prata — Aprovada na reunido n°® 463. e _><-
Mai0/2017: Luis Carlos — Aprovada na reunido n°464. p
Junho/2017: Prata — Aprovada na reunifio n° 464. @/ ) [\/\M
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Julho/2017: Luis Carlos — Aprovada na reunido n° 467.

Agosto/2017: Tito — Aprovada por unanimidade nesta reunido.

Sete mlmu 017: Vania — Aprovada com sugestdes, nesta reunifio

Outubro/2017: Taquary — Aprovada por unanimidade nesta reunifo.
Novembro/2017: Luis Carlos — Aprovada por unanimidade nesta reunifo.

Dezembro/2017: Vania — A Conselheira relatora apresentou algumas sugestdes de melhoria, que ndo
impedem a aprovagdo. A Prestagdo de Contas foi aprovada, por unanimidade, nesta
reunido.

Janeiro/2018: Claudia — Designada na reunifio n® 468. Os cadernos foram entregues na reunidio n° 469.
Permanece em analise.

Fevereiro/2018: Marcos — Designado nesta reunifio. Os cadernos serdo entregues pela Administracio tio
logo sejam revisados.

Preparacio da AGO a se realizar em 21.04.2018

5.1. Trabalho da Comissdo de Levantamento dos Pertences do Condominio — Ronaldo da Costa ¢ Silvia
de Oliveira Encarnagdo

Em seu criterioso relatorio, a Comissio classificou os pertences em trés categorias:
e Bens que estdo sendo utilizados
e Destinados a aliena¢@o ou doagdo — aproveitaveis, mas sem utilizagdo pelo Condominio
¢ Encaminhados para descarte — inserviveis

Nesta reunido foi utilizado, pela primeira vez, um projetor das imagens do computador. A
Conselheira Silvia observou que esse equipamento ndo foi apresentado a Comissdo, sendo explicado
que sua aquisi¢do ocorreu no dia da reunido, passando o televisor a ser utilizado como monitor dos
16 canais de cameras de seguranga. '

5.2. Apreciagdo de minuta da Proposta Orgamentaria para maio/2018 a abril/2019

O Sr. Presidente apresentou, com auxilio do projetor, a versdo final da Proposta Orgamentaria
baseada nas despesas de janeiro a dezembro de 2017 fornecidas pela Contabilidade, sendo aprovada
por unanimidade, com a seguinte alteragio:

Retirar da proposta o valor de R$17.670,00 referente a recuperagio e aquisi¢io de bombas para os
pogos e executar de imediato sem taxa extra, por ser o suprimento de d4gua um item essencial a vida.

5.2.1. Foi levantada a possibilidade/conveniéncia de ser contratado um “plano de saude empresarial”
para os empregados, com participagdo facultativa e custo compartilhado com o Condominio.
A Administragéo ficou de estudar o assunto.

5.3. Impressdo e assinaturas dos pareceres do Conselho 8 AGO
Foram impressos e assinados pelos presentes os dois pareceres:
5.3.1. Recomendando a aprovagéo das contas de 01.02 a 31.12.2017 — Anexo.

5.3.2. Recomendando a aprovag@o da Proposta Orgamentaria para maio/2018 a abril/2019, a taxa
ordinaria de R$726,00 e o desconto de estimulo a pontualidade de R$100,00 — Anexo.

5.4. Renovagdo do Conselho Consultivo-Fiscal

Foram lembrados os cargos que estardo vagos no Conselho a partir de 01 de maio e que deverdo ser
preenchidos pela AGO:

5.4.1. 2 membros efetivos para mandato até abril de 2021
5.4.2. 2 membros suplentes para mandato até abril de 2021
5.4.3. 2 membros efetivos para mandato até abril de 2019
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6. Representacdes ao MPDFT e ao INCRA, sobre as fraudes nas certificacoes do INCRA

O Advogado Dr. Taquary iniciou a apresentagdo do trabalho elaborado mas, em fungdo de sua extensdo e
da complexidade, o Conselho optou por agendar reunifio especifica para tratar do assunto, no dia 12 de
abril as 19h30, no Escritério da Administragio.

7. Interdicdo/liberacio do trinsito na via HI-104 Sul
O Advogado Dr. Taquary se comprometeu a apresentar proposta 8 AMSB na proxima semana.
8. Demandas judiciais e amigaveis

8.1. Agdo de Anulagdo da Certificagdio do Arboreto no INCRA e atos do Cartério de Registro de
Imoveis, impetrada contra Cesar Acatauassu Alves Corréa, que tem a oposi¢do de Jodo José Miguel
¢ Luciana Rodrigues Pereira (apenso ao primeiro): teria “julgamento virtual” em 11 de abril, mas a
defesa do réu requereu tramitagdo do processo em meio fisico. Assim sendo, em 11 de abril havera
“julgamento presencial” da Oposigao requerida por Jodo José Miguel e Luciana Rodrigues Pereira.

8.2. Agéo de Anulagdo da Certificagdo da Grota Oeste no INCRA e atos do Cartério de Registro de
Imoveis, impetrada contra os herdeiros de José Augusto Ramos Dourado € outros: o juiz consuitou o
CQA se lhe interessava o ingresso do MPDFT e do GDF no polo passivo da agdo, sendo respondido
que ndo. O juiz entdo determinou que ambos fossem intimados a se manifestarem se teriam
interesse no ingresso.

8.3. Agdo para Abstengdo de Uso de Marca contra o Condominio Estincia Quintas da Alvorada;
apresentado o recurso Agravo de Instrumento ao STJ. Permanece aguardando designagdo de pauta
para julgamento.

8.4. Agdo de cobranca contra Isabela Jahnsen Mota — Quinta 103: aguarda penhora. Audiéncia de
Conciliagdo marcada para 02.04.2018.

8.5. Interpostos Embargos a Execugfo, por Isabela Jahnsen Mota — Quinta 103: aguarda penhora.
Audiéncia de Conciliagdo marcada para 02.04.2018. >

8.6. A¢do de cobranga contra Miguel Soares Leon — Quinta 159: opostos Embargos a Execugdo.
Sentenga aguarda transito em julgado.

8.7. Interpostos Embargos a Execugfo, por Miguel Soares Leon — Quinta 159: aguarda recurso do
devedor,

8.8. Acfo de Interdito Proibitorio movida pelo conddémino Otonil Mesquita Carneiro contra 0 CQA, para
que o Condominio se abstenha de turbar a posse do Autor sobre area adquirida do CQA, anexa a
Quinta n° 84 — na contestagdo, 0 CQA requereu reintegragio de posse da area excedente a 3.065m?
apresentadas as contrarrazdes do CQA sobre as provas apresentadas pelo Autor.

8.9. Processo administrativo na AGEFIS para demoli¢do da portaria: aguarda julgamento no ambito
daquela Agéncia.
9. Seguro do Condominio
A Sra. Sindica apresentou os documentos de contratagdo do seguro. Foi levantada divida quanto a
denominagdo “prédio”, empregada no caso de condominio horizontal: refere-se somente a(s)
edificagfio(des) pertencente(s) a0 CQA ou a toda a drea do Condominio. Recordando-se da época da
contratagdo, a Sra. Subsindica esclareceu que se refere apenas a edificagdo onde se encontra o escritério.

10. Noticias da Administracio

10.1. A Sra. Subsindica informou que foi sanado o problema da emissdo de carnets do IPTU de quintas
em nome do CQA, restando somente a Quinta 126, do Conddmino Xerxes Luis Borges. Para ser
oficializada a transferéncia da propriedade ¢ necessario o pagamento prévio dos impostos € o Qf)
Condoémino diz ndo ter possibilidade de paga-los.

10.2. A Administragdo comunicou que foi fechado, com todos os condomipios usuarios da Av. Rio Sa
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Marcos inclusive com o casal que explora a mercearia € com a proprietaria do imével onde ela
esta instalada no final da Av. Rio Parana, acordo de participagio no rateio dos custos de

recuperagdo do pavimento da Av. Rio Sdo Marcos.

Os participantes do rateio sdo: Sra. Dalide

(proprietaria da via), CQA-I, CQA-II, CQA-III, Mansdes Itaipu, casal que explora a mercearia e
Evanilde de Sousa Lima (proprietaria do imével onde estd a mercearia).

10.3.

A Administragdo relatou que o DER impediu qualquer ligagdo do Condominio Estancia Quintas

da Alvorada diretamente a DF-001. A alternativa proposta por aquele condominio foi passar pela
via de acesso ao Setor Habitacional Sao Bartolomeu, em ligagio a ser feita proxima ao ponto de
Onibus. Al seria construida uma rotatoria ¢ duplicada a via até a atual conexfio a DF-001, tudo as
expensas do condominio interessado, o que esta sendo negado pelos condominios do Setor por
meio da AMSB, pois trata-se do acréscimo de mais de dois mil lotes, 0 que congestionaria
sobremaneira a via. Outra opgdo seria a de ligar a Gltima portaria do Estancia a via de acesso ao
Altiplano Leste, por meio de pista secundéria paralela 8 DF-001.

11. Assuntos Gerais

Considerando que no ultimo dia 27 o Conselheiro Taquary completou 80 anos, a Administragdo prestou-
lhe uma homenagem oferecendo um bolo € todos os presentes cantaram o “Parabéns a Vocé”.

12. Assuntos para as pautas das proximas reunides
12.1. Em 12.04: Representagdes ao MPDFT e ao INCRA.
12.2. Em 21.04: Posse dos eleitos na AGO do mesmo dia.
13. Data, hora e local das préximas reunides

13.1. Conforme consta dos itens 6 ¢ 12 desta ata, serd realizada no dia 12.04 as 19h30, no Escritorio da
Administragdo, uma reunifio para tratar do assunto especifico das representagdes ao MPDFT e ao

INCRA.

. Ficou estabelecido que a proxima reunifio ordinaria do Conselho sera realizada no dia 21.04.2018

(sdbado), as 16h00, no Escritério da Administragio, quando serdo empossados os eleitos na AGO

a se realizar na manha do mesmo dia.

Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido n° 470, lavrando-se a presente ata que, depois de
apreciada e aprovada pelo Conselho, foi assinada pelos Conselheiros presentes.
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