ﬁ Condominio Quintas da Alvorada

Conselho Consultivo-Fiscal

Ata da reunidpo n° 480

Data e hordrio: 29.11.2018 as 19h30
Local: Escritorio da Administragao

Presentes: Conselheiros: José Eugénio Pinto Campos - Presidente, Claudia Lyra Nascimento, Luiz Tifp
Barbosa Bonvini, Newton Prata, Ronaldo da Costa, Sebastiio Borges Taquary, Silvia de Oliveifp
Encarnagio e Marcos Villaga Freitas.

Sindica Suely Aparecida Guiotti Testa e Subsindica Lélia de Amorim Campos.

1. Justificativas de auséncia

Justificaram sua auséncia os Conselheiros Luis Carlos da Silveira Bé, Monica Gusméo Barcellds
Rodrigo Otavio Fontes de Oliveira e Vania Sueli Debrassi Francato.

2. Apreciagdo da ata da reuniio n° 479
Aprovada por unanimidade.

3. Comissdes e Grupo de Trabalho —avaliar o andamento dos trabalhos

3.1. Comissdo de Revisdo da Convengdo do Condaminio — Sebastido Borges Taquary (coordenada
Participam todos os Conselheiros, convidados, Suely Aparecida Guiotti Testa e Lélia de Amorj
Campos.

O Coordenador noticiou que espera distribuir ag grupo o texto revisado, até a primeira quinzena
dezembro.
Foi lembrada a necessidade de serem confirmados com o Sr. Aziz, que executou o Ulti
levantamento do Condominio, os percentuais das areas de uso comum e das areas de uso privatiyo,
para inclusdo na Clausula primeira da Convengap.

3.2. Comissdo do Site — José Eugénio Pinto Campos

O Conselheiro José Eugénio informou que con
agendada reunifio com ele, a fim de orienta-
elaboragio de proposta.

3.3. Grupo de Trabalho para regularizagdo — Coordenado pelo Presidente do Conselho. Participam toj
os Conselheiros, Suely Aparecida Guiotti Testa ¢ Lélia de Amorim Campos.

3.3.1.A Administragio informou que foram feitas muitas tentativas de obten¢do de documentos
comprovassem a implantagdo do Condominio antes de dezembro de 1979, objetivando
enquadramento no Artigo 69 da Lei n° 13.465 de 11.07.2017, sem sucesso.

3.3.2. Informou, também, que a SEGETH estd| dando andamento a0 processo, tendo feito con
com diversos 6rgios do GDF. Desses contatos ja esta definido que serd exigido o projetd
drenagem de aguas pluviais.

3.3.3.A Administragdo relatou que, por ocasifo da entrega de documentos 3 SEGETH, havia
mapa que foi dispensado por aquele 6rgdo. Recentemente aquele 6rgdo solicitou a entreg do
mapa com ligeira alteragdo no levantamento planialtimétrico. Jé esta pronto.

3.3.4. A Administragdo comunicou que a AGE sobre “Muros e Portarias”, que havia sido agenda
para o dia 1° de dezembro, foi adiada por recomendagfio do Advogado, Dr. Mério Gilbgrte

Deveré ser convocada para o dia 15.12. ’
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3.4. Comissio de Obras — Marcos Villaga Freitas (co
Otavio Fontes de Oliveira, Rosemberg de Araijo

3.4.1.0 projeto original do muro na divisa do
com a maior dimensdo alinhada com o eix
ferragem extremamente forte, fora dos pa des encontra;
Eugénio reuniu-se com os autores do projato e decidiram utilizar pilares transversais ao €
do muro, o que possibilitou o emprego de ferragem bem mais leve e dentro dos padrogs
comerciais, viabilizando sua aquisi¢do nas lojas, além de reduzir o custo e o tempo da ob

O projeto foi refeito neste sentido.

3.4.2.A Sra. Subsindica consultou o Engenheiro Marcos sobre a conveniéncia de ser mantido jo
pilar de pedra existente, sendo recomendada, por e-mail, sua demoli¢&o.

3 4.3.Foi lembrada a necessidade de ser encaminhado a Defesa Civil e ao proprietario da residéng
anexa a igreja, o lando técnico contrata pelo Condominio e elaborado pelos autores do
projeto do muro, recomendando que a construgdo deste fosse interrompida na regido da citaga
residéncia, cuja estrutura foi construida interligada ao muro existente.

ordenador), José Eugénio Pinto Campos, Rodrig
Souveia Janior e Silvia de Oliveira Encarnagéo

QA com o Residencial Taboquinha previa pilargs
do muro (embutidos), 0 que exigia 0 emprego dg
dos no comércio. O Engenheiro Josg

4. Apreciagiio de proposta para aquisi¢do e manutengdo do sistema computacional do CQA

4.1. O Conselheiro Marcos explicou que, por ocasidg de uma das reunides para revisdo da convengdo §o
Condominio, quando estavam presentes apenas oS Conselheiros Taquary, Eugénio e Marcos,
invés de trabalharem na conveng¢do aproveitaram para conversarem sobre diversos assuntos
Condominio, sendo levantada a preocupagdo quanto ao USO, pelo Condominio, do siste
computacional desenvolvido pelo Conselheiro |José Eugénio, que nunca foi remunerado por
desenvolvimento, sendo, portanto, de sua propriedade. Considerando que gragas & existéncia §
sistema o Condominio opera com apenas uma secretaria ¢ que a vulnerabilidade do mesmo por
deter a propriedade do sistema constitui-se em grande risco, foi sugerida a apresentagdo pglo
Conselheiro José Eugénio ao CQA, de proposta para transferéncia da propriedade e também pgra
manuten¢do do sistema.

4.2. O Conselheiro José Eugénio descreveu a origen
época em que atuou como secretirio do Condof
ajuda feitas por sua esposa, ha muito vinculad
aparecendo ao longo do tempo, culminando corl
sistema complexo que solucionasse as muita

operagio do condominio.

1 do sistema, recordando a experiéncia adquiridajna
minio e o surgimento das constantes solicitagdes jde
s 3 Administragdo do CQA. As demandas forgm
h necessidade imperiosa do desenvolvimento de fm
s fungdes que se interrelacionam e constituen

Utilizando computador e projetor, o Conselhei
funcionalidades do sistema, que engloba desds
volumes da 4gua entregue as Quintas, valores d
pelos Conddéminos, controle financeiro total
Quintas, executado, etc.), controle de pessoal, in

tegragdo com Banco e muitas outras.

ro José Eugénio fez uma apresentagio sucinta @as
controles de volumes da dgua retirada dos pogps,
b servigo de distribuicdo de agua a serem ressarciflos
do Condominio (or¢camentario, recolhimentos

Questionado sobre o valor da proposta para tr
José Eugénio esclareceu que manteve contato
quais informaram que a remuneragdo ¢ ha
abrangidas, podendo variar o valor de cada

R$600,00 até R$1.800,00 e informou que o sist

O Conselheiro José Eugénio ficou de apresen
uma avaliagio, devendo trazer a proposta dentr

5 de um més.
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sferéncia da propriedade do sistema, 0 Conselh
om técnicos que desenvolvem sistemas analogos os
itualmente calculada pela quantidade de fungbes
¢do de acordo com a sua complexidade, ddbde
ma existente possui 48 fungdes.

o sistema as citadas pessoas e solicitar




5. Distribuicfo e analise de prestacdes de contas:
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Janeiro/2018: Claudia — Aprovada na reunido n°® 475.
Fevereiro/2018: Marcos — Aprovada na reunido n° 473
Marco/2018: Prata — Aprovada na reunido n°® 475.
Abril/2018: Vania — Aprovada na reunido n°® 479.
Maio/2018: Luis Carlos — Aprovada na reunido n° 477,
Junho/2018: Ronaldo — Aprovada na reunido n°® 477.

Julho/2018: Ménica — Aprovada na reunido n° 479.

Agosto/2018: Luis Carlos — Designado e entregues na reunido n° 479.
Setembro/2018: Ménica — Designada e disponibilizactlEs nesta reunido.

Outubro/2018: Ronaldo — Designado e entregues nes

. Noticias da Administracio

reunido.

6.1. A Administracdo submeteu a apreciacdo do (Conselho a distribuigio de “cestas de Natal”
empregados do Condominio, na forma utilizada no ano anterior, ou seja, por meio da inclusdo fle
R$100,00 no valor do ticket alimentagdo. A distribuigdo foi aprovada por unanimidade.

6.2. A Administragdo submeteu a apreciagdo do Clonselho a pretensdo contida na mensagem anexa
datada de 22.11.2018, do Condémino Gustavo| Rabelo, proprietario das Quintas 118, 119 e 121,
sendo as 119 e 121 contiguas, situadas no mesmo lado da via e a 118 situada no lado oposto, es

a residéncia do Conddémino edificada na Quinta 119. O Conddémino solicita a contabilizagdo

quota de 4gua (ndo utilizada) da Quinta 118 na medigéo da Quinta 119.

Considerando:

e Que excegdes na aplicagdo dos céleulos|causariam imenso transtorno para a Administraggo,
além de estarem fortemente sujeitas a erfos humanos;

e Que o Condominio se expde a possiveis conflitos em caso de eventual transferénciajda

propriedade de alguma das Quintas;

e Que ja ocorreram solicitagdes analogas, todas negadas pelo Condominio,
o Conselho rejeitou, por unanimidade, a integra¢ao pretendida.
6.3. A Administragdo Trouxe ao conhecimento do Conselho a mensagem anexa, datada de 12.11.2

do Condémino Ben-Hur Alexandre Venturini,

na qual alerta que a ata da AGE realizada

27.10.2018 contém erros ¢ foi registrada sem ser previamente submetida aos Conddéminos.
6.3.1.Foi lembrado que a Convengdo nao determina que o texto da ata seja submetido

Condéminos previamente ao registro.

6.3.2.Foi também lembrado que os Cond6minos t&m o direito de consultar, no ambient

Escritorio, quaisquer documentos referentes ao Condominio, mas ndo o de exig
fornecimento de copias de tais documentps.

6.3.3.0 Conselheiro Marcos, que secretariou |a

com a gravagdo em audio e, se for o casq, apresentar novo texto para alteragdo do registro.

7. Demandas judiciais e amigaveis

AGE, se comprometeu a comparar o texto

7.1. Agdo de Anulagdo da Certificagao do Arboteto no INCRA e atos do Cartério de Registr
Iméveis, impetrada contra Cesar Acatauassu Alves Corréa, que tem agdo de oposigdo propostapor

Jodo José Miguel e Luciana Rodrigues Perejra em processo apenso ao primeiro: indeferid

Embargos de Declaragdo de ambos.

de
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1.3,

7.4.
T8,

7.6.
e

7.8.

9,

7.10.Processo administrativo na AGEFIS para demoligdo da portaria: aguarda julgamento no am

8. Assuntos Gerais
8.1.

3.2

8.3.

9. Assuntos para a pauta da préxima reuniio
Nio foram levantados.

10. Data, hora e local da préxima reunido

Conselho Consultivo-Fiscal

Agdo de Anulagdo da Certificagdo da Grota Oeste no INCRA e atos do Cartério de Registro
Iméveis, impetrada contra os herdeiros de J osé Augusto Ramos Dourado e outros: aguarda iniciati
dos réus.

Agdo para Abstengdo de Uso de Marca contrp 0 Condominio Estancia Quintas da Alvoradg:
apresentado o recurso Agravo de Instrumento a¢ STJ, onde o processo aguardanda designagao
pauta para julgamento. Dr. Taquary noticiou que o Estancia realizou AGE e a Subsindica daque
condominio informou que ficou decidido que, por enquanto, ndo seré feito acordo sobre a prese
acdo. O Advogado do CQA informou que ir4 lao gabinete do Ministro Relator a fim de pleite
utilizando a prioridade das prioridades, que seja dado andamento no processo.

Agio de cobranga contra Isabela Jahnsen Mota — Quinta 103: ver o item 7.5, a seguir.

Interpostos Embargos a Execugdo, por Isabela |Jahnsen Mota — Quinta 103: os Embargos for:
considerados improcedentes. Deferida a penhora da Quinta.

Acdo de cobranga contra Miguel Soares Leon — Quinta 159: ver o item 7.7, a seguir.
Interpostos Embargos a Execugdo, por Miguel Soares Leon — Quinta 159: os Embargos for:
considerados improcedentes.

Acio de Interdito Proibitério movida pelo condd
que o Condominio se abstenha de turbar a posse do Autor sobre area adquirida do CQA, anex a
Quinta n® 84 — na contestagéo, o CQA requereu reintegragdo de posse da 4rea excedente a 3.065
que, na época, foi indeferida: indeferidos os Embargos de Declaragéo.

Agdo de cobranga contra o espolio de Laerte dg¢ Miranda Gusméo = Marco Aurélio — Quinta 2
Aguarda penhora de bens.

daquela Agéncia.

Foi suscitado o problema de uma érvore situada na margem da via de acesso, muito inclinada
direcdo a via e que foi escorada. A Administracdo informou que na manha de hoje esteve no |

uma equipe do Corpo de Bombeiros, tendo constatado tratar-se de uma éarvore do cerrado
naturalmente se inclina e, por ter raizes profundas, néo apresenta risco de queda.

Foi registrada a existéncia de quinze luminarips apagadas na via de acesso. O Conselheiro
Eugénio comentou que estd imensa a quantidade de luminérias de iluminagdo piblica com de
em todo o Distrito Federal e considerou que, muito provavelmente, a maioria delas seja priori
em relagdo as da nossa via de acesso.

A Administragdo relatou que estd providenciando a obstrugio dos buracos no pavimento da Av.
Sio Bartolomeu e esclareceu que esse §ervigo havia ficado sob a responsabilidade
ACSaoBartolomeu, ja que por ali trafegam veiculos destinados a trés condominios. Consider
a inércia daquela Associagdo e sendo a via uma propriedade do CQA, a Administrag@o optou
executar 0 servigo e posteriormente apresentar|a cobranga proporcional a Associagao.

Ficou estabelecido que a proxima reuniéo serd realizada na Quinta n° 94, dia 15.12, depois da AGE spbre

Muros e Portaria, a ser convocada.

Ap6s a reunido do Conselho, sera realizada a |confraternizagdo de fim de ano dos Conselh os: ;

Administragdo e colaboradores, com seus conjuges, na propria Quinta n® 94.
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Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a reunido

Co

oo

Marcos Villaga Freitas — Secretario

n° 480, lavrando-se a presente ata que, depois
nselheiros presentes.
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lvia e Oliveira/Pncarnagdo
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