RELATORIO DE AUDITORIA

“RELATORIO DE PERTENCES” DO CONDOMINIO QUINTAS DA
ALVORADA - GESTAO 2022/2023

| - Apresentagao

Tendo em vista a designacdo na 5392 reunido do Conselho Consultivo Fiscal,
realizamos a "auditoria" sobre o "relatério de pertences" do condominio, em
conformidade com Capitulo IV, clausula nona, paragrafo Unico, da Convencgéo
do CQA I', cujos resultados sdo apresentados sinteticamente a seguir.

O trabalho foi executado no periodo de 20/01/2023 a 31/03/2023, sendo
executado de acordo com os procedimentos de auditoria geralmente aceitos, na
extensdo julgada necessaria as circunstancias apresentadas e ndo houve
restricdo aos exames.

Il - Escopo do trabalho

a) Relatorio de pertences do Condominio Quintas da Alvorada, CEP 71680-356
— Brasilia - DF, responsabilidade do sindico do Luiz Tito Barbosa Bonvini, na
versao apresentada em 31/03/2023, por e-mail.

Salienta-se que o teor deste relatério, inclusive as opinides, recomendagdes e
outros juizos de valor ndo devem ser considerados para situagdes distintas ao
escopo deste trabalho.

| Ill - Metodologia

Procedimentos de auditoria adotados:

a) Analise documental;

b) Entrevistas;

c) Inspecéo fisica por amostragem (11/02/2023) e censitaria? (4 e 6/02/2022);

d) outros.

| IV - Base normativa

Capitulo 1V, clausula nona, paragrafo tnico, da Convengéo do CQA |

V - Resultados dos exames

' CLAUSULA NONA

Paragrafo unico — No final de cada exercicio (30 de abril) € obrigatoria a apresentagdo de relatério
de pertences do Condominio auditado por Comissao designada pelo Conselho Consultivo-Fiscal.
2 A inspecéo censitaria foi realizada pelo conselheiro Paulo Fernando Gobbato.



V.1) Questao de auditoria: existe uma adequada estrutura de controles
internos sobre o conjunto de bens méveis do condominio?

V.1.1) Constatacdo: Inexisténcia de referencial normativo para realizagcao
do controle de bens moéveis

Analise:

Em 20/01/2023, solicitamos, por e-mail, o relatério de pertences do condominio.

Em 21/01/2023, a Sra. Camila forneceu, por e-mail, o referido relatério, em
arquivo de excel. Observou-se que o Condominio ndo dispde de referencial
normativo para realizagado do inventario de bens, o que fragiliza o controle dos
respectivos bens moveis.

Recomendacgéo:

Que seja elaborada norma para orientar a realizagéo do controle de bens moveis,
sob a responsabilidade do sindico.

V.1.2) Constatacao: Relatério de pertences com insuficiéncia de
informac¢ées detalhadas sobre os bens moéveis

Analise:

Conforme ja informado, o referido relatério de pertences, em arquivo de excel,
apresentava seis colunas: Quantidade, Descrigdo, Etiqueta, Local, Status e
Observagao, conforme figura abaixo reproduzida.
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Observa-se que o relatério carece de outras informagdes, tais como data de
aquisicao, valor de aquisi¢ao, nimero da nota fiscal, més de langamento do bem
na prestagdo de contas. Além do mais, o relatério de pertences deveria ser
acompanhado de cépia das respectivas notas fiscais.

Ademais, a descricdo do bem deve permitir a sua completa identificagéo, de
forma a orientar, por exemplo, sua reposicdo. Como exemplo, o bem de niumero
122, descrito como “MOTOSERRA STIHL”, carece de informagbes qualitativas
e técnicas como poténcia, etc.

Essas informagdes e documentos sdo fundamentais para o controle do
patriménio do condominio, na medida em que permitiriam:

a) a correta caracterizagéo do bem;
b) o dimensionamento do montante total de bens méveis do condominio;
c) a orientagao adequada para eventual reposicao de bens;

d) o controle sobre o extravio.

-

4




Recomendacgéo:

Que seja elaborada norma para orientar a atividade sob a responsabilidade do
sindico.

V.1.3) Constatacao: Deficiéncia no controle de acréscimos e baixas de
bens.

Anélise:
Nao possivel identificar quais os bens foram adquiridos no periodo em analise.

Apods solicitagdo dos conselheiros que assinam este relatorio, foi produzida uma
nova versao do relatério de pertences, datada de 31/03/2023, incluindo
informagdes para apenas parte dos bens sobre “data de aquisicéo”, “valor”,
‘documento” e “langamento contabil’, bem como preenchendo essas
informagdes para os bens adquiridos nesta gestéo, conforme figura abaixo.

ﬁ Condominio Quintas da Alvorada
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Todavia, permanece a necessidade de que se observe rigorosamente que os
bens devem ser registrados em sequéncia numérica e os nimeros nédo devem
ser reutilizados (nos casos de baixas de bens).

e $ATLCNTORMENTD | vV #5100 a2 sen
~f TV ASE €3 PIUIGADAS INSHITSRALENTS CAUERAS PV —{- ——
as ST asHroraMeETo | s weaes L3e ¥ 1573452 e

5 o 237 UCNITORAMINTS
R NTRLBAAL SIRAVATAC A8 AT 48 Sisatp s CPTY —

» 5T MONITOPAMENTD

ST MOMITORAMENTO
84| chaasras oy

E|E|E|E(E
[ 4
14
S

e ST MONITSRANDTS
L |me

e T

3 lwes

Conforme figura acima, ndo é possivel quando os bens 436 e 439 foram
adquiridos, embora suponha-se que depois dos bens 434 e 435, que possuem
informagdes completas.

Ademais, a Convencao do CQA prevé que o relatério seja datado de 30/04 do
ano corrente, mas o relatério em analise abrange somente bens moveis
adquiridos até a presente data.

Por fim, tem-se que todos bens adquiridos antes da atual gestdo permanecerao
sem o detalhamento adequado de informagdes.

Recomendacgéo:

Que os bens adquiridos doravante sejam numerados sequencialmente, sem a
utilizagédo de numeros destinados a bens que tenham sido anteriormente
baixados.
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VIl - CONCLUSAO

Apesar da existéncia de um relatério quantitativo de bens do condominio, a
inexisténcia de regulamento para disciplinar a matéria e de informagdes
qualitativas sobre os bens traz prejuizos diversos a gestdo patrimonial. A
auséncia de um histérico detalhado dos pertences adquiridos nas gestdes
anteriores prejudica o controle de eventual extravio no periodo. E fundamental
que seja elaborada na maxima urgéncia norma para a realizagdo do inventario
de bens do condominio.

Nestes termos, encaminha-se a Assembleia-Geral para ciéncia e ao sindico para
ciéncia e adogao de providéncias.

Brasilia, 31 de margo de 2023.

RODRIGO OTAVIO FONTES DE OLIVEIRA
Coordenador

Membro efetivo do Conselho Consultivo Fiscal eleito pela AGO de abril de
2022, com posse pela reunido do CCF n. 528, de 28/04/2022

ANDO GOBBATO
Membro
Presidente do CCF
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