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ﬁ Condominio Quintas da Alvorada

N

957716

[VENCAO DO
DA ALVORADA,
\ ESCRITURA DE
EM  14.10.1975,

ALTERACAO DA CON
CONDOMINIO  QUINTAS L
ELABORADA COM BASE N/
CONVENCAO  OUTORGADA
ALTERADA E APROVADA PELA ASSEMBLEIA-
GERAL EXTRAORDINARIA DE 15.03.2003 E

NOVAMENTE ALTERADA E APROVADA PELA

ASSEMBLEIA-GERAL ~ EXTRAORDINARIA  DE
30.032019, | PELOS ~ PROPRIETARIOS  DE
UNIDADES | AUTONOMAS ~ PRIVATIVAS, NA

FORMA ABAIXO:

Aos 30 dias do més de margo de 2019, os proprietarios de unidades
denominadas Quintas, reunidos em Assembleia-Geral Extraordindria
QUINTAS DA ALVORADA, especificamente convocada nos termos do
os conddminos, resolveram alterar sua convengfo aprovada em 15 de mar
no Cartério do 1° Oficio de Titulos e Documentos sob o microfilme de n
vigorar a partir desta data, com as seguintes clausulas, a que todos se

autdnomas privativas,
do CONDOMINIO
edital enviado a todos
co de 2003, registrada
° 552064, que passa a
obrigam por si, seus

herdeiros e/ou sucessores, moradores a qualquer titulo, no que concerne as areas comuns e
unidades autdnomas privativas.

CONVENCAO
CAPITULO I-DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA — O Condominio Quintas da Alvorada ¢ entid:
edificado sobre seu territorio, dividido em 183 quintas e constituido das se
do memorial descritivo constante da escritura da matricula 7090, anexa
acordo com a area calculada com base no Memorial Descritiy
Planialtimétrico Cadastral da area do Condominio, executado por Aziz
corrobora memoriais descritivos executados anteriormente, anexos a esta

da soma das 4reas privativas das Quintas constantes do Plano Urb
Quintas da Alvorada.

ade de direito privado,
guintes partes, obtidas
a esta Convencdo e de
vo do Levantamento
Sallum em 2018, que
Convengdo, bem como
istico do Condominio

1. uma primeira parte que representa 19,44% da area, compreende propriedade coletiva de
uso comum dos conddminos, inalienavel, indivisivel, acessoria e indissoluvelmente
ligada a area de uso privativo.

§ 1° — As 4reas de uso comum se destinam as vias de acesso.e demais finalidades que
venham atender ao interesse dos conddminos, em consondncia com a legislagéo
vigente e deliberagdo da Assembleia-Geral.

§ 2° — Somente serd permitida a construgdo de quaisquer benfeito
pelo condominio ou por concesséo deste.

rias, nas areas comuns,

benfeitorias a favor do
frator, sem prejuizo de

@

§ 3° — A violagdo do disposto no §2° importa no perdimento das
Condominio, ou na destruicdo delas, com dnus para o in
outras cominagdes legais ou convencionais.
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II.

uma segunda parte, indissoluvelmente ligada a 4rea de uso ¢

957716

pmum, representando

80,56% da area global, dividida em cotas-partes ideais, indivisiveis e denominadas
13 9 s . . A . “ 1A N . oqe
QUINTA?”, destina-se ao uso privativo dos conddminos em residéncia unifamiliar.

§ 1° — Em cada Quinta serd permitida a construgfo de uma residéncia, acrescida de

morada de empregado e area de lazer.

§ 2° — A drea total construida a que se refere 0 § 1° deste inciso é limitada a 40% da area

da QUINTA.

§ 3°- A identificagdo da area pertencente privativamente a cada conddmino serd feita pela
planta aprovada pela Assembleia-Geral de 15.04.1989, cuja ata foi registrada em

29.05.1989, no 2° Cartério de Registro de Titulos e
microfilme de n® 115.151.

Documentos, sob o

§ 4° — Para fins tributarios, cada unidade condominial — QUINTA — sera tratada como

prédio isolado, respondendo e contribuindo com pagamen
emolumentos ¢ outras obrigagdes perante os Orgdos
municipais.

CAPITULO II - DIREITOS, DEVERES E VEDACOES

CLAUSULA SEGUNDA - Sio direitos do condémino:

L.

II.

II.

Iv.

VL

VIL

VIIL

Hipotecar, ceder, ou alienar sua QUINTA a terceiros, condomino

to de taxas, impostos,
federais, estaduais e

s ou ndo condéminos,

independente da anuéncia dos demais conddminos, os quais, desde j4, e por este ato,

renunciam a quaisquer direitos de preferéncia sobre a QUINTA
alienada por qualquer outro titulo, nfo importando seu valor.

Usar e dispor da sua QUINTA, desde que ndo infrinja a lei ¢
Convengdo e ndo prejudique igual direito dos demais.

hipotecada, cedida ou

as disposi¢des desta

Usar as dreas comuns, desde que no impega 0 mesmo direito dos demais condéminos.

Examinar, a qualquer tempo, no recinto do escritério do Condominio, os livros e arquivos
da administragdo e pedir, por escrito, esclarecimentos ao sindico ou ao Conselho

Consultivo-Fiscal.

Utilizar os servjgos de portaria e da Administragdo, segundo
estabelecidas.

as normas por esta

Participar das reunides do Conselho Consultivo-Fiscal e nelas discutir, sem direito a voto,

os assuntos da pauta e apresentar outros, de interesse comum dos c¢

Participar das Assembleias-Gerais e, desde que em dia com as sua
o Condominio, votar e ser votado.

Executar benfeitorias internas em sua QUINTA, observadas
condominiais.
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Paragrafo tmico —As alienagdes das 4reas privativas a que se refere o Inciso I, a qualquer
titulo, serdio precedidas de quitagdo dos débitos junto |4 Administragdo do
Condominio. A ndo observdncia desta cldusula ensejard cobranga, inclusive

judicial, contra o adquirente.

[t

CLAUSULA TERCEIRA — Sio deveres do conddmino e, no que couber, do morador e/ou do
visitante:

I.  Cumprir esta Convengio e o Regimento Interno e fazer incluir nos contratos de locago
das QUINTAS o texto das CLAUSULAS TERCEIRA e QUARTA desta Convengéo.

Il Denunciar ao Condominio as irregularidades observadas.

III.  Guardar o decoro e o respeito no uso das coisas e partes comuns, néo as usando nem
permitindo que as usem para fins diversos daqueles a que se destinam, bem como das
respectivas unidades autdnomas e cumprir as normas legais e condominiais.

IV. Contribuir para as despesas comuns, inclusive com o pagamento das quotas do fundo de
reserva e das taxas extras aprovadas pela Assembleia-Geral.

V. Apresentar ao Condominio a relagio de empregados e prestadores de servigo,
atualizando-a na ocorréncia de qualquer alteraggo.

VL. Comunicar & Administragdo Condominial eventual locagdo da QUINTA, anexando o
respectivo contrato de locagdo € a relagfio nominal de locatério e seus dependentes.

VII.  Manter os dados cadastrais atualizados, ndo sendo de responsabilidade da Administragio

0 ndo recebimento de convocagdes, de boletos e de informativos em virtude de erro nos
dados registrados.

CLAUSULA QUARTA - E vedado ao condémino, ao morador a qualquer titulo, ao visitante e
aos prestadores de servigos:

L. A utilizagdo de empregados do Condominio para servigos particulares, salvo se fora do
horério de trabalho ou autorizado pelo Sindico.

Il A utilizagéo de equipamentos e veiculos de propriedade do Condominio.

III. Praticar comércio e industria nas areas comuns.

IV. Instalar, utilizar e permitir a instalagdo ou a utilizagdo da érea de uso privativo, para
estabelecimento comercial, industrial, hoteleiro, religioso, educativo, politico, cultural ou
social, ou qualquer atividade assemelhada, com fins lucrativos ou n3o.

V. Instalar e permitir que instalem antenas transmissoras de radio e| de telefonia celular,
repetidoras de sinal de TV ou similar na 4rea privativa.

Paragrafo unico — A vedagio a que se refere o Inciso IV ndo se aplica a atividades
realizadas de forma eventual, de cunho assistencial, educat vo, cultural, social e
religioso, com autoriza¢@o prévia de 48 horas da Administragdo do Condominio.
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CAPITULO III - DA ORGANIZACAO E ADMINISTRACAO
CLAUSULA QUINTA — A organizacdo e a administragio do Condominio constitui-se de:
I. Uma Assembleia-Geral.
II. Um Conselho Consultivo-Fiscal.

III. Um sindico conddmino.

CAPITULO IV —DAS ASSEMBLEIAS-GERAIS

CLAUSULA SEXTA - As Assembleias-Gerais, Orgdos soberanos has deliberagbes do
Condominio, poderfo ser ordindrias ou extraordinarias.

CLAUSULA SETIMA - As Assembleias-Gerais serdo convocadas, mediante carta ou meio
eletrdnico, pelo Sindico, pelo Conselho Consultivo-Fiscal, ou por conddminos que representem,
no minimo, um quarto dos co-proprietarios do Condominio, e serdo realizadas no territério do
Condominio, data e horario indicados no edital de convocago.

CLAUSULA OITAVA — As convocagdes indicarfio o resumo da ordem do dia, a data € o local
da Assembleia-Geral, bem como a adimpléncia, ou nfo, das quintas perante o Condominio e
serdo assinadas pelo Sindico, pelo Presidente do Conselho, ou pelos condéminos convocadores.

CLAUSULA NONA — As convocagdes das Assembleias-Gerais Ordindrias serdo acompanhadas
de copia do relatorio e contas do Sindico e do parecer do Conselho Consultivo-Fiscal, propondo
sua aprovagio ou nfo, bem como da proposta de orgamento relativo ao exercicio seguinte.

Paragrafo Unico — No final de cada exercicio (30 de abril) ¢ obrigatéria a apresentagéo de
relatorio dos pertences do Condominio auditado por Comissdo designada pelo
Conselho Consultivo-Fiscal.

CLAUSULA DECIMA — Entre a data da convocagdo e da realizagio da assembleia, devera
mediar um prazo de cinco dias tteis, no minimo.

CLAUSULA ONZE — Quando a convocagéo for para Assembleia-Geral Extraordinéria o prazo
inserto na clausula precedente podera ser reduzido para dois dias tteis, dependendo de urgéncia
notdria.

CLAUSULA DOZE — Seré4 permitido, no mesmo edital, fixar 0 momento em que se realizara a
Assembleia-Geral em primeira e em segunda convocagdo, mediando entre ambas, 30 (trinta)
minutos, no minimo.

CLAUSULA TREZE -As convocagdes serdo remetidas para os enderecos dos condéminos

registrados na Administragdo.
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CLAUSULA QUATORZE — As Assembleias-Gerais serio premdxdas por tirh “condémino
especialmente eleito ou aclamado, o qual indicard o secretario, a ser igualmente aclamado pela
assembleia, para lavrar a«ata.

CLAUSULA QUINZE - E obrigatéria a presenca do Sindico nas Assembleias-Gerais, sendo-
lhe vedado presidir ou secretariar os trabalhos.

CLAUSULA DEZESSEIS — Cada conddémino tera direito a tantos votos quantas forem as
QUINTAS que lhe pertencerem, desde que em dia com suas obrigagdes para com o Condominio,
inclusive quanto aos pagamentos das respectivas taxas e multas.

§ 1°. O conddmino podera fazer-se representar por procurador habilitado por instrumento
particular, com firma reconhecida em cartério de notds, computando-se o
resultado dos votos, a vista do livro de presenga.

§ 2°. Cada procurador podera representar até¢ dois condominos.
§ 3°. Em matérias constantes do edital de convocagdo relativas a propriedade, assuntos
fundidrios e de relevancia definidos pelo Conselho Consultivo-Fiscal, ndo serad

exigida a adimpléncia.

§ 4°. Ao inicigr a vota¢do, o Presidente informara quais sdo |os representados, os
procuradores e a quantidade de condominos que cada um representa.

CLAUSULA DEZESSETE - Exigir-se-4 quorum:

I. Da unanimidade dos conddéminos para mudanga da destinagdo do prédio ou de uma de
suas partes. .

_ II. De pelo menos 2/3 (dois tergos) dos conddminos para:
a) alterar a presente convengdo;

b) realizagdo de benfeitorias voluptudrias ou suntuosas, ou sejam, aquelas revestidas de

grande luxo, pompa, aparato, voltadas a frivolidade, baixa utilidade e insignificancia
para a comunidade.

III. De no minimo 1/3 (um ter¢o) dos condéminos para alteragéo do regimento interno.

CLAUSULA DEZOITO — A Assembleia-Geral Ordinéria realizar-se-4 na primeira quinzena do
més de abril de cada afo ¢ a ela compete:

I. Discutir e votar:

a. relatério das contas da Administragdo aprovadas pelo Conselho Consultivo-
Fiscal.

b. O pro-labore do sindico.
c. Apreciar ¢ deliberar sobre o orgamento anual e a ﬁxac;ao da taxa mensal

correspondente. d%/)/
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Il. Eleger, em dupla, sindico e subsindico, para mandatos de mesfn'a clurage”i&,}ﬁédendo\se‘ir
reeleitos, observado o procedimento eleitoral constante da CLAUSULA TRINTA E
DOIS.

III. Eleger, anualmente, para mandato de 3 (trés) anos, 1/3 (um tergo) dos membros efetivos €
suplentes do Conselho Consultivo-Fiscal e eleger conselheiros titulares e suplentes para
preenchimento complementar de mandato.

IV. Discutir e votar o orgamento de obras, os programas de atividades comunitarias e os
projetos de infraestrutura e benfeitorias, assim como as taxas extras correspondentes.

V. Decidir as demais matérias constantes da ordem do dia.
§ 1° — O orgamento anual e a taxa mensal referidos no Inciso I serdo elaborados pelo
Sindico e pelo Conselho Consultivo-Fiscal e este os encaminhara a Assembleia-

Geral Ordinaria com o seu parecer.

§ 2° — O candidato a sindico indicara o nome do subsindico que com ele concorrera.

§ 3°— Ficardo inelegiveis para os cargos de Sindico, Subsindico e Conselheiro, pelo

periodo de trés anos, 0s Condéminos sujeitos as penalidades referidas no inciso
XII da CLAUSULA VINTE E QUATRO.

CLAUSULA DEZENOVE — As Assembleias-Gerais ordindrias e extraordindrias realizar-se-&o,
em primeira convocagdo, com a presenga de condéminos que representem um terco (1/3) das
unidades autdnomas — QUINTAS — e, em segunda convocagéo, com qualquer nimero.

CLAUSULA VINTE — Compete a Assembleia-Geral Extraordinaria:

I. Deliberar sobre matéria de interesse geral do prédio ou dos conddominos.

II. Eleger, em caso de vacancia no Conselho Consultivo-Fiscal, membro titular ou suplente
para complementagdo de mandato até a proxima Assembleia-Ger 1 Ordinaria, conforme
disposto no paragrafo terceiro da CLAUSULA DEZOITO, devendo constar do edital
como item da pauta de deliberagdes.

IIl. Decidir, em grau de recurso, os conflitos deliberados pelo Sindico, pela maioria do
Conselho Consultivo-Fiscal e, a eles levados pelos interessados.

IV. Apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia.

CLAUSULA VINTE E UM - As deliberagdes da Assembleia-Geral sdo de cumprimento
obrigatério a todos os condéminos e, no que couber, ao residente e/ou ao visitante a qualquer
titulo, independentemente do seu comparecimento ou voto, cabendo a sindico executa-las e
fazer que as mesmas sejam cumpridas.

CLAUSULA VINTE E DOIS - Das Assembleias-Gerais serfio lavradas atas, por meio
eletronico, e colecionadas em livro préprio, aberto, encerrado e rubricad pelo sindico, as quais
serdo assinadas pelo presidente e pelo secretario. = Serdo registrados 0s votos declarados, a

Q/
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pedido do conddmino dissidente participante da assembleia e da discusséo.

3

§ 1° — O secretario da Assembleia-Geral terd o prazo de sete dias para entrega da ata

assinada por ele e pelo presidente, ao Sindico, para os devidos registros.

§ 2° — O Sindico tera o prazo de cinco dias contados do recebimento da ata assinada, para
registro no,cartorio competente e enviar, por meio eletronico ou fisico cdpia da ata
a todos os conddminos.

CLAUSULA VINTE E TRES — As despesas com a Assembleia-Geral setdo inscritas a débito

do condominio, mas as atinentes a Assembleia-Geral convocada para apreciagdo de recursos
improvidos de conddmino ou convocada por 1/4 (um quarto) dos condc‘ﬁninos, na forma da

CLAUSULA SETIMA, por estes serdo pagas.

CAPITULO V-DO CONSELHO CONSULTIVO-FISCAL

CLAUSULA VINTE E QUATRO - O Conselho Consultivo-Fiscal é ilptegrado por 6 (seis)
membros efetivos e 6 (seis) suplentes, dentre os conddminos, os quais exercerdo gratuitamente as

suas fungdes, competindo-lhe:

L.

i 8

II1.

Iv.

VL

VIL

VIIL

IX.

Fiscalizar todos os atos e as contas do sindico, emitindo seu parecer a Assembleia-Geral
Ordinéria face ao exame das prestagdes de contas, nos termos da|legislagdo vigente e
desta Convengéo.

Dar parecer a Assembleia-Geral Ordinaria sobre a proposta or¢amentdria, a remuneragao
do sindico e a consequente taxa mensal.

Dar parecer ao sindico e registrar em ata de reunifio do Conselho, aprovando ou néo, em
matéria relativa a despesas de valor superior a dez (10) salarios minimos, assegurado
recurso voluntario a Assembleia-Geral.

Comunicar, por seu presidente ou secretério, irregularidades verificadas, aos condéminos,
por meios eletrdnicos com certificado de recebimento, carta registrada ou protocolada.

Assessorar o sindico, quando por ele solicitado, nas questdes de interesse do condominio,
emitindo seu parecer por escrito ou registrando-o em ata de reunifo do Conselho.

Opinar, se convocado ou consultado, nos assuntos pessoais entre o sindico € o0s
conddminos.

Auxiliar o sindico na administragéo do Condominio.

Declarar a vacancia dos cargos de sindico e subsindico mediante manifestagfo expressa
destes ao Conselho Consultivo-Fiscal.

Afastar o sindico e o subsindico quando estes abandonarem suas atribui¢des ou as
desviarem da sua finalidade, assegurado recurso a Assembleia-Geral.

O presidente, o vice-presidente e o secretdrio do Conselho Consultivo-Fiscal exercerdo

&
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seus mandatos até a posse dos seus substitutos, a realizar-se até o inicio do mandato dos™
eleitos, quando tomarfio posse os novos conselheiros e serdo eleitos os novos presidente,
vice-presidente e secretario.

§ 1° — E permitida a reeleigio para os cargos de presidente, vice-presidente e secretdrio.

§ 2° — Os conselheiros suplentes, quando presentes, terdo o mesmo direito de voto dos
membros efetivos, mesmo com as presengas destes.

XI. Toda matéria trazida a apreciacio do Conselho Consultivo-Fiscal, para ser aprovada
devera ter maioria simples dos votos dos presentes, exigindo-se, eni qualquer hipoétese, a
presenga minima de 4 (quatro) conselheiros.

XII. O conselheiro que praticar ato prejudicial ao condominio ou promover a discérdia entre
os conselheiros, faltando com as normas da boa educagdo e dos|bons costumes, sera
afastado de suas fun¢des e ficard impedido de participar das reunides do Conselho
Consultivo-Fiscal por trés anos, a critério do proprio Conselho, em deliberagéo da sua
maioria presente, cabendo recurso voluntario para a Assembleia-Geral.

XIII. O Conselheiro que faltar, sem justificativa, no periodo de doze meses — entre maio e abril
— quatro ou mais reunides, serd excluido do quadro de Conselbeiros, mediante
comunicagio escrita do Presidente do Conselho Consultivo-Fiscal, ao Conselheiro
faltante.

XIV. Em caso de vacancia ou afastamento dos ocupantes dos cargos de sindico e subsindico, o
presidente e o vice-presidente do Conselho Consultivo-Fiscal exercerdo, respectivamente,
as fungbes de ‘sindico e subsindico, auferindo o respectivo pré-labore, fazendo a
convocagio da Aesembleia-Geral nos termos da cldusula vinte e quatro.

XV. A anélise das prestagdes de Contas do Sindico, em que se fundamenta o Parecer do
Conselho a4 Assembleia de que trata o Inciso I, poderd ser feita por Condémino —
Conselheiro ou nfio, ou ainda por profissional habilitado, cuja indicagdo devera ser
previamente aprovada pelo Conselho, e cujo parecer estard sujeito & aprovagdo do
Conselho.

CAPITULO VI-DO SINDICO

CLAUSULA VINTE E CINCO — A administragdo do prédio QUINTAS DA ALVORADA
caber4 ao sindico, condémino eleito pela Assembleia-Geral, com mandato de um ano, iniciando
no dia primeiro de maio e terminando no dia 30 de abril.

1° - Apds o registro no cartorio competente da ata que o eleger, a partir de primeiro de
po: g1St ¢ p q £ pa P

maio o sindico fica constituido como procurador do Condominio, para representa-

lo ativa e passivamente, em juizo e fora dele,

§ 2° Compete ‘a0 Sindico, entre outras previstas em Lei, e as que| eventualmente forem
determinatlas em Assembleia Geral, as seguintes atribui¢des:

I. Representar o Condominio perante quaisquer reparti¢des ou érgéos publicos federais,

. /‘)
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II.
III.

IV.
VI
VIL

VIIL

IX.

XI.

XIIL.

XIIL

XIV.

XV.

estaduais ou municipais, autarquias, fundagGes e empresas de economia mista;
Requerer e assinar guias e pagar tributos, taxas € outros encargos;
Requerer documentos e certiddes onde se fizerem necessarios;
Assinar projetos;

Abrir contas bancarias e assinar cheques;

Celebrar contratos;

Dar recibos e quitagdes;

Constituir advogado para o patrocinio dos direitos do Condominio, com poderes das
clausulas ad judicia et extra no respetivo contrato de prestagdo de servigos e
honorarios advocaticios, bem como em trabalhos de consultoriaf.
Contratar um assessor, ouvido o Conselho Consultivo-Fiscal, que devera ser
profissional de nivel superior, ou empresa do ramo; em ambas as hipoteses ha de ser
comprovada competéncia em administragdo condominial.¢ notéria idoneidade
econdmico-financeira, ficando vedada a contratag@o de parentes até terceiro grau.

Dirigir e supervisionar a administragdo do prédio.

Cumprir e fazer cumprir a lei, esta Convengo, as deliberagbes das Assembleias-
Gerais, o Regimento Interno e as normas complementares.

Contratar gerente ¢ empregados do condominio, observada a tidade definida no
Quadro de Pessoal, fixando-lhes a remuneragdo e fungdes consoante Convengédo
Coletiva de Trabalho, bem como contratar acima do Quadro de Pessoal e dispensar
empregados ouvido o Conselho Consultivo-Fiscal.

Supervisionar as obras de infraestrutura, especialmente relacionadas com
urbanizagdo, conservagdo de vias de acesso e circulagdo, distribui¢do de agua, luz,
esgoto e outras que se fizerem necessarias, a critério de pareceres fundamentados de
autoridades puiblicas ou de condéminos com reconhecidos conhecimentos técnicos.

Executar as disposi¢des orgamentarias aprovadas pela Assembleia-Geral.

Submeter a prévia aprovagdo do Conselho Consultivo-Fiscal a elaboragdo de
projetos, execugdo de obras ou aquisi¢do de bens, cujo valor global seja superior a 10
(dez) saldrios minimos.

Convocar a Assembleia-Geral Ordinaria para, preferencialmente, a primeira
quinzena de abril e as Assembleias-Gerais Extraordindrias quando julgar
conveniente, ouvido o Conselho Consultivo-Fiscal, ou lhe for requerido por quantos
representem um quarto dos conddéminos ou tdo logo tenha conhecimento da
existéncia de procedimento judicial ou administrativo, de interesse do condominio.

('
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Prestar mensalmente, ao Conselho Consultivo-Fiscal as contas de sua gestdo,-na
forma mercantil e acompanhadas da documentagdo respectiva e, anualmente ao
término de sua gestdo, apresentar relatério de suas atividades e oferecer proposta de

or¢amento para o exercicio seguinte.

Facultar a cada conddmino, a consulta as contas do movimento financeiro e prestar-
Ihe, a qualquer tempo, informagdes sobre os atos da administracdo.

Responsabilizar-se pela guarda e conservagao dos bens patrimoniais do Condominio,

reportando ao Conselho Consultivo-Fiscal a ocorréncia de danos

Guardar e conservar os documentos contdbeis do Condominio, por pelo menos cinco
anos, observando os casos em que a regulamentacdo propria estabelega prazo maior,

como guias de recolhimento do FGTS e INSS.

Cobrar e receber todos os haveres, as quotas de despesas ordinarias e extraordinarias,
fundo de reserva, taxa de utilizagdo excessiva de agua, multas, juros e honorérios
advocaticios, bem como pagar todas as obrigagdes via rede bancéria.

Proceder a arrecadagdo do passivo, por meio de cobrangas d;ﬁ‘etas ou contratadas,

realizando acordos, dos quais serdo homologados pelo Conse
aqueles de valor superior a 10 (dez) taxas de Condominio.

o Consultivo-Fiscal

Procurar, por meios amigaveis, dirimir divergéncias entre conddminos.
L]

Obter a anuéncia do Conselho Consultivo-Fiscal para modificar projetos ou
estruturas do prédio ou para a realizagéo de benfeitorias nas 4reas comuns.

Depois de aprovagéo da Assembleia-

Geral, contrair empréstimos, celebrar contratos

de arrendamento, de comodato, de aluguéis e de participagbes em areas de uso

comum, estabelecendo as condigdes claras e convenientes.

Comunicar, por escrito, ao Conselho Consultivo-Fiscal e a

Assembleia-Geral, de

imediato, as citagdes e intimagdes que receber, oriundas do poder publico.

Disponibilizar ao Presidente do Conselho Consultivo-Fiscél,

informacio do Condominio.

acesso ao sistema de

Entregar ao sucessor, sob recibo, ao término de sua gestdo, todos os livros,
documentos e pertences do condominio, em seu poder, ¢ no prazo de até 20 (vinte)

dias, a prestagdo de contas do Gltimo més de sua gestdo.

Manter o sistema informatizado do condominio atualizado e pr

otegido.

Divulgar entre os conddminos, por meio eletronico, a data, hora e local das reunides

do Conselho Consultivo-Fiscal.
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§ 3° Os contratos celebrados com parentes do sindico até segundo grau ou com
proprietarios deverdo ter justificativa prévia com ampla |divulga¢do entre os

conddminos.

CLAUSULA VINTE E SEIS — Nos seus impedimentos eventuais, o sindico serd substituido

pelo subsindico.
§ 1°. O subsindico em exercicio fard jus ao pré-labore devido ao sindico e este ndo
recebera essa pectinia enquanto estiver afastado.
§ 2°. Na hipétese de auséncia do sindico e do subsindico, estes serdo substituidos pelo
presidente e pelo vice-presidente do Conselho Consultivo-Fiscal.
§ 3° As auséncias deverdio ser previamente comunicadas ao Presidente do Conselho
Consultivo-Fiscal. -
§ 4°. Em caso de vacancia do cargo, serd convocada Assembleia-Geral Extraordinéria
para eleigdo do sindico e subsindico no prazo de até 30 (trinta) dias, para
complementagdo do mandato.

CLAUSULA VINTE E SETE - O sindico néo ¢ responsavel pessoalmente pelas obrigagdes
que contrair em nome do Condominio, ressalvada a hipotese de excesso, quando respondera civil
e criminalmente conforme requerer o caso.

CAPITULO VII-DO ORCAMENTO - Receitas e Despesas

CLAUSULA VINTE E OITO — Constituem receitas comuns do condomiinio: taxas ordindria e
extras, rendimentos sobre aplica¢des financeiras, taxa de excesso do consumo de 4gua, multas e
juros, taxa de transporte coletivo, taxa de fundo de reserva e outras.

1° — O Fundo de Reserva tem por finalidade garantir a continuidade ¢ o bom
. p g . . . .
funcionamento do Condominio em caso de despesas imprevistas e emergenciais,
podendo ser utilizado exclusivamente com essa finalidade.

§ 2° — O valor maximo do fundo de reserva sera correspondente a trés vezes o valor de
183 (cento e oitenta e trés) taxas mensais ordindrias. Ao atingir o valor maximo,
serdo interrompidos os depositos mensais. )

§ 3° — O reinicio dos depositos no fundo de reserva, por forga da alteragdo do valor da
taxa ordindria, acontecera quando o seu valor minimo for menor ao equivalente a
duas vezes e meia o valor de 183 (cento e oitenta e trés) taxas mensais ordin4rias.
Ao atingir o valor minimo, serdo reiniciados os depdsitos mensais.

§ 4° — Ao ser utilizado o Fundo de Reserva serdo reiniciados 0s depdsitos mensais,
independentemente de ter ou ndo sido atingido o valor minimo mencionado no
paragrafo anterior.

CLAUSULA VINTE E NOVE — Constituem despesas comuns do condominio:
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As relativas a conservagéo, limpeza, reparos, seguranca e reconstrugao das-partes-ecoisas
comuns especialmente suprimento de agua, vias, pragas e dreas comunitarias.

As relativas a zeladoria, empregados e rateio das despesas de portaria

As relativas a manutenc@o e operagdo dos sistemas de captagdo e distribuigéo de agua,
iluminag¢fo e comunicagéo de propriedade comum.

Tributos e emolumentos que recaem ou vierem a recair sobre as areas comuns,
independentemente de tributagdes ou incidéncias outras sobre as areas privativas.

Pagamento das quotas de urbanizagdo aprovadas em Assembleia.
Pagamento das obras aprovadas.

Pagamento das despesas de administragdo do Condominio.

CLAUSULA TRINTA - Ficardo a cargo do condémino as despesas decorrentes de atos

praticados por ele, seus descendentes visitantes e prepostos, bem como o aumento de despesas a

que der causa.

CAPITULO VIII - DAS PENALIDADES

CLAUSULA TRINTA E UM - Das multas, juros e honorarios

II.

III.

IV.

§ 1°— O conddmino em atraso com o pagamento das contribui¢des estara sujeito a:
Multa no percentual maximo fixado em lei.

Juros de mora a razdo de 1% ao més sobre o valor atualizado do débito, a partir de 30
(trinta) dias de atraso, com termo inicial no dia seguinte ao do vencimento.

Honorérios de 10% a 20% sobre o valor atualizado do débito em caso de terceirizagéo da
cobranca, observado o contrato de honorérios e respeitado o percentual fixado pelo juiz
na agéo de cobranga.

Ap6s o prazo de 90 (noventa) dias, subsistindo a inadimpléncia, serd o débito cobrado
judicialmente, com os acréscimos de atualizagdo monetria, juros, multa e honorarios.

§ 2° — O conddmino que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nesta convengédo
ou no regimento interno ficara sujeito a multa de até 5 (cinco) vezes o valor de suas
contribui¢des mensais, independentemente da indenizagdo por perdas e danos que se
apurarem.

§ 3° — O conddmino que, por seu reiterado comportamento anti-social, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais conddminos ou moradores, podera
ser penalizado com multa correspondente até 10 (dez) vezes o valor de suas
contribuigdes mensais.
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CAPITULO IX-DO PROCEDIMENTO ELEITORAL

CLAUSULA TRINTA E DOIS — O procedimento para a eleigéo dos cargos de sindico e
subsindico sera conduzido da seguinte maneira:

§ 1° — O Conselho Consultivo-Fiscal, durante a primeira quinzena do més de janeiro
constituira comissdo eleitoral, composta de 3 (trés) membros-conselheiros, sendo
um presidente, um secretdrio e um vogal, para instalar o processo eleitoral dos
cargos de sindico e de subsindico, publicando via sitio e carta-circular a
comunidade de conddéminos, o calendério para recebimento de inscrigdes dos

- candidatos, de impugnagio e resposta, bem como de recursos e contra-razdes, até
o ultimo dia util da segunda quinzena de janeiro, com os requisitos constantes dos
paragrafos primeiro e segundo da CLAUSULA QUINTA, desta Convengao.

§ 2° — Findo o prazo das inscrigdes, serdo divulgados aos Cond6minos os nomes dos
inscritos e aquele interessado em impugnar alguma das candidaturas, terd o prazo
de 10 (dez) dias para apresenté-la, ao presidente da Comissdo, que notificard o
candidato cuja inscrigdo foi impugnada, para resposta, também, no prazo de 10
(dez) dias, formando, em seguida, o procedimento eleitoral contraditério instruido
com as pegas de impugnacdo e defesa, e com as informages, estas a cargo do
Secretario da Comissdo, sobre atendimento dos requisitos previstos na Convengéo
e observancia do prazo, remetendo o procedimento para deliberagéo do presidente
do Conselho, que poderd, em despacho fundamentado, homologar, ou ndo, a
inscrigdo, no prazo de 10 (dez) dias uteis.

§ 3° — Desse despacho da presidéncia do Conselho Consultivo-Fiscal cabera recurso
voluntario, no prazo de 5 (cinco) dias, para o plenario do Conselho Consultivo-
Fiscal, de cuja deliberagdo caberé recurso especial, também no prazo de 5 (cinco)
dias, para Assembleia-Geral Extraordinaria, como ultima instancia.

§ 4° — A Assembleia-Geral Extraordindria serd convocada pelo sindico, a pedido do
recorrente, com a finalidade unica e exclusiva de deliberar sobre o recurso
especial, no prazo de 15 (quinze) dias uteis. O recorrent¢ arcara com todas as
despesas de convocagio e realizagdo de Assembleia-Geral Extraordinaria, nos
termos da CLAUSULA VINTE E TRES.

§ 5° — Todos os prazos serdo contados a partir da data do recebimento da notificagdo
decorrente da impugnagdo e dos recursos, mediante assinatura no Livro de
Protocolo.

§ 6° — Todo o processo eleitoral, na sua fase contenciosa, h4 de |iniciar-se na segunda

quinzena de janeiro e findar-se na primeira quinzena de margo.
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CAPITULO X - DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

; — TET—
5, das coisas e partes
a titulo universal e

CLAUSULA TRINTA E TRES - Todos os ocupantes, ainda que eventuais
comuns do prédio, todos os condéminos, seus sub-rogados € sucessores
singular, estdo sujeitos a presente convengdo, que somente podera ser modificada pelo voto de
2/3 (dois tergos) dos condéminos com condigdes de voto e de serem votadgs, apds a realizagio
de duas reunides, no minimo, para audiéncia dos condéminos, convocadas pelo Sindico, ouvido
0 Conselho Consultivo-Fiscal.

o valor da taxa de
multa abaixo do teto
pado dessas taxas.

CLAUSULA TRINTA E QUATRO - A Assembleia-Geral que fixar
condominio e, eventualmente, da taxa extraordinaria podera fixar o valor da
legal e conceder descontos de estimulo & pontualidade pelo pagamento anteci

CLAUSULA TRINTA E CINCO — Os casos omissos, na presente Convengdo, serdo resolvidos

5

pelo sindico, que aplicard, no que couber, a Lei 4.591, de 16.12.1964 ¢ legisl

CLAUSULA TRINTA ‘E SEIS — O Regimento Interno, que se encontra re

do 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos sob o nimero 359463,
integrante desta Convengdo.

CLAUSULA TRINTA E SETE - Esta Convengdo, o Regimento

Assembleia-Geral Extraordinaria, serdo registrados no Cartério de Notas, T
de Brasilia, DF, em até cinco dias tteis, a contar do primeiro dia util a
Assembleia-Geral. No momento em que for obtida a regularizagdo da s
Condominio, esta Convengdo e o Regimento Interno obrigatoriamente dg
registrados no Cartoério do Registro de Imoveis da Jurisdigdo. A presente

acdo pertinente.

gistrado no Cartorio
ficara fazendo parte

Interno e a ata da
itulos e Documentos
pos a realizacdo da
ituagdo fundiaria do
>verdo, também, ser
convengdo entra em

vigor na data da Assembleia que a aprovar.

ANEXOS

Integram esta Convengéo os seguintes anexos:
I. Escritura da matricula 7090
II. Memorial Descritivo elaborado por Juvenal Nunes da Cruz
III. Memorial Descritivo elaborado por Paulo Afonso de Oliveira Goulart
IV. Memorial Descritivo elaborado por T & F Servigos Topograficos e Construgdes EIRELI
— ME (Topografia Brasilia), assinado por Romildo Peres de Souza

V. Memorial Descritivo elaborado por Topografia e Engenharia Neves Magalhdes com base
em georreferenciamento, assinado por José Marques Fonseca Magalhdes
VI. Memorial Descritivo do Levantamento Planialtimétrico Cadastral da 4rea do

Condominio, executado pelo Engenheiro Cartdgrafo Aziz Sallum, CREA-RJ 39.105/D,

em 2018 WZL‘
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