Resposta a carta n° 12/2022 do conselheiro Guilherme Carrano
apresentada na 535° Reuniio do Conselho Deliberativo-Fiscal do CQA

Condominio, os quais sequer tem sido feito e encaminhado junto com a Convocagdo da
Assembleia. Também manifesto buscarmos estudar possibilidades de cortes para se
diminuir as prestagées mensais cobradas, em vista as dificuldades passadas por

razao da falta de recursos em caixa corrente. Certamente 0 sr. Sindico, ao elaborar o
orcamento para o periodo de 2023/2024, ird considerar a realidade das despesas
correntes do CQA, e farj projegcdes para que os valores sejam adequados para a
manutencdo e boa administragdo do condominio.

Questdo: Temos também apresentado a importéancia de revermos 0S procedimentos de
gestdo de nosso Condominio, carente de transparéncia para nossa Comunidade, o que
nos levara a rever principios que estio sendo praticados pelos proprios érgéos de nossa
organizagdo e administragéo, entre elas a pratica pelo Conselho em substituir a
Assembleia Geral Ordinéria nas decisdes de aprovacgido de propostas de gastos
orgamentarios apresentado pelo sindico e que nao foram apresentadas em
Assembleia (AGO), como exemplo:

‘prética do Conselho em substituir Assembleias”. Quando foi que isto ocorreu? Vocé pode
citar exemplos? Lembro que de acordo com nossa Convengao, Capitulo V, clausula 24,
incisos V e VII, o Conselho esta autorizado a assessorar o Sindico, quando por ele

Questdo 1 - Os recursos provenientes do Fundo Reserva e ou aplicagdes para
cobrir deficiéncias or¢gamentarias e financeiras consequente do afastamento do



relagdo as despesas com a Portaria - e que até o momento ndo ocorreu a
apresentacdo de esclarecimentos e prestacdo de contas sobre essa questdo, nem
em referéncia aos custos advocaticios e nem aos repasses financeiros realizados;

Resposta: O assunto foi trazido na oportunidade ao Conselho pelo Sindico Tito, na
condi¢éo de administrador do CQA e também como nosso representante na Associagao
dos Condominios do Bairro Sao Bartolomeu, na 522* Reunido do CCF, realizada em
30/11/2021, do qual o senhor participou, conforme consta registro em ata, por
videoconferéncia. Foi uma demanda emergencial oriunda da Associagéo, pois com a
saida do condominio Solar da Serra do rateio das despesas da portaria, houve um
desiquilibrio financeiro que comprometia a continuidade do servigo prestado. Havia
necessidade de uma resposta imediata, ndo s6 do CQA, mas também dos demais
condominios remanescentes na Associacao. Todos fizeram reunides e concordaram em
apoiar financeiramente a Associagdo, com um novo valor de rateio para a portaria.
Portanto, ndo houve uma “deficiéncia orgamentaria” conforme sua afirmacéo, e sim uma
despesa emergencial n&o prevista. E o Sindico agiu corretamente, consultando o
Conselho sobre a continuidade dos pagamentos adicionais do rateio da portaria e
solicitando autorizagdo para o uso de uma aplicagéo financeira em CDB para a cobertura
de despesas ndo previstas no orgamento. Foi autorizado pelo Conselho a continuidade
dos pagamentos do rateio e a utilizagéo de saldo da aplicagdo em CDB para a cobrir as
despesas solicitadas pelo sindico para o novo rateio financeiro da Associacdo e solicitou
ao sr. Sindico o registro de todas as despesas para posterior ressarcimento. Ndo houve a
utilizagéo de recursos financeiros oriundos do Fundo de Reserva. Nao houve de parte do
CQA despesas advocaticias com o caso, tendo em vista que os processos juridicos
decorrentes foram movidos pela Associaga@o, e ndo pelo CQA. Se houver ganho de causa
na Justica, com reparagdo financeira, o CQA pleiteara a sua parte nas despesas
adicionais que teve em decorréncia da saida do Solar da Serra do rateio financeiro da
portaria. Em 27/08/2022 realizamos uma AGE para tratar do assunto com os conddminos,
sendo o assunto esclarecido e esgotado.

Questao 2 — A aprovagéo pelo Conselho para gastos que superaram R$ 50.000,00,
para aquisicdo e implantagdo de cameras, 3 meses antes da Assembleia Geral
Ordinaria de 2021, ndo sendo e ndo caracterizando urgéncia.

Resposta: Trata-se de um equivoco da parte do conselheiro. Na AGO realizada em 2019,
foi aprovada a constituigdo de um fundo financeiro para a aquisigdo de novas cameras de
vigilancia para o CQA. O fundo foi rateado pelos moradores do CQA em 12 parcelas de
R$ 39,00. O fundo arrecadou R$ 85.345,49, incluindo neste valor o resultado da aplicacéo
financeira. Portanto, a aquisicdo dos equipamentos ja havia sido autorizada em AGO, e o
Conselho foi somente consultado sobre a oportunidade de fazer o investimento, conforme
proposta entdo apresentada pelo sr. Sindico, sendo prontamente autorizado. Houve
atraso na aquisigdo dos equipamentos em decorréncia da pandemia do COVID-19. A
compra dos equipamentos se deu em 2 etapas, uma em janeiro/2021 e outra em
fevereiro/2021, totalizando R$ 85.006,00. Portanto, ndo houve de parte do Conselho uma
‘aprovacéo” de despesas pouco antes de uma AGO, e sim a conclusdo de um projeto que
se iniciou em 2019, que teve atraso na sua execugdo em decorréncia da pandemia, mas



que foi oportunamente e satisfatoriamente entregue pelo Sindico, com o conhecimento do
Conselho. A insinuagéo de que tudo foi feito “3 meses antes da AGO de 2021 trouxe
grande constrangimento aos conselheiros que acompanharam este projeto e ao Sindico,
pois entendemos que houve maldade na sua afirmagdo, com a clara suspeigcado de sua
parte de ilegalidade ou conluio na compra.

Questdo: A Agenda Positiva, também agilizada pelos Conselheiros, da maneira
como foi conduzida, se apresenta com um aporte estimativo financeiro de R$
12.390.000,00, e mesmo que reduzido apés a “pesquisa”, qualquer que seja o valor,
estara contrario ao que se tem manifestado. E conforme do nosso conhecimento, o
Conselho pretende colocar em pauta mais um orcamento para ser aprovado no
valor aproximado de R$ 35.000,00 para elaboragédo de um Projeto para drenagem de
aguas, o qual néo inserido na planilha da pesquisa.

Resposta: Em 2021, o Conselho Consultivo-Fiscal do CQA aprovou a constituicdo de um
Grupo de Trabalho para elaborar uma AGENDA POSITIVA a ser aplicada em nosso
condominio. Esta iniciativa foi tomada a partir do anseio de alguns conddminos que se
manifestaram por melhorias em nosso condominio. Desde que foi constituido, o grupo
discutiu vérias propostas, e identificou a possibilidade de melhorarmos servigos, assim
como realizarmos obras, para dar maior seguranga, embelezar e valorizar nosso
patriménio. Discutimos a regularizacdo, a pavimentagdo de ruas, os passeios, a
drenagem de aguas pluviais, a distribuigdo de &gua para consumo e até o espago do
arboreto foram avaliados, assim como outros temas de interesse do condominio e dos
condéminos, totalizando 16 propostas, que constam da pesquisa encaminhada. Nao
entendi o porque da palavra pesquisa estar entre aspas no seu texto. Alguma duvida da
legitimidade do trabalho realizado? Infelizmente, os resultados da pesquisa néo foram
satisfatérios, houve uma reagdo negativa por parte de varios conddminos, baixa
participagdo dos moradores, e o grupo de trabalho constituido para a Agenda Positiva foi
desfeito nesta reunido. Sobre a complementagéo do projeto de drenagem, ao custo de R$
35 mil, esta despesa certamente estaria incluida no fundo financeiro a ser constituido para
a realizagdo de obras e servigos, conforme proposto pela Agenda Positiva, entretanto,
devido a urgéncia do tema, e sendo este um projeto necessario para a continuidade do
processo de regularizagéo, o Conselho autorizou o Sindico a antecipé-lo e submeté-lo a
apreciacao da AGE do dia 27/08/2022, pois ndo havia recursos orgamentarios em caixa
para a sua execugdo, sendo necessdria autorizagdo da AGE para a constituicdo de uma
taxa-extra para sua contratag&o. Durante a AGE de 27/08/2022, a arquiteta Valéria
Barroso, nossa representante junto aos 6rgdos do GDF que tratam da regularizacgéo,
enfatizou a necessidade de adequagéo do projeto complementar de captagdo de aguas
pluviais do CQA para fins do andamento da regularizagdo do condominio, mas a AGE
optou por n&o deliberar o assunto. Portanto, este assunto se encontra aguardando
decisdo dos condéminos. -

Questéo: Em conformidade com varios documentos solicitando esclarecimentos ja
encaminhados por este condémino (quinta 183), principalmente sobre os gastos e
prestacOes de contas e a necessidade de revermos os procedimentos de gestao que vem
sendo praticados, manifesto considerar PRIORIDADE:



a) ITEM 09 - institucional - revisdo da Convengédo 2019 e ITEM 12 - manutengéo e
limpeza geral do Condominio - os quais SEM ACRESCIMO de custos para os
condéminos;

Resposta: As iniciativas e propostas da Agenda Positiva foram canceladas. Os projetos e
propostas de melhorias no Condominio doravante deverdo ser tratados de forma
individual, caso a caso, conforme as necessidades forem demandadas. Por exemplo, as
sugestdes de melhorias na manutencgao e limpeza geral do Condominio (antigo item 12 da
AP) sdo sempre bem-vindas pela Administragdo do CQA, que possui uma equipe de
empregados dedicados e motivados para bem servir o Condominio. Existem hoje
limitagbes orgamentarias que impedem a ampliagdo de algumas rotinas, mas as
sugestdes de melhorias deverdo ser observadas pelo Sindico quando da confecgéo do
orcamento do CQA para o periodo de 2023/2024. Com relagdo a revisédo de nossa
Convengdo datada de 2019 (antigo item 9 da AP), trata-se de um documento
recentemente estudado e aprovado por 2/3 dos condéminos em 2019, ou seja, a 3 anos
atras, e ndo vejo motivos para madifica-la neste momento. Pergunto: o que o motiva a
solicitar a revisdo da Convengdo? Em que ponto necessitamos modificagdo? Entretanto,
se 0 Conselho assim entender, poderemos retornar ao assunto tdo logo o trabalho de
revisdo do Regimento Interno seja concluido e aprovado pelos moradores.

b) Apresentagio de RELATORIOS FiSICO-FINANCEIRO - CIRCUNSTANCIADOS
acompanhados dos devidos CONTRATOS judiciais e de outros servigos ou
comprovagées compra de materiais realizados sobre: 1) gastos e procedimentos
com a REGULARIZAGAO do Condominio; 2) Alboreto; e 3) Portaria/Associagéo.

Resposta: Trata-se de demanda dificil de ser atendida. Nosso atual sistema contabil, que
contém o registro das movimentagdes de nossas receitas e despesas, é tecnologicamente
arcaico, e ndao nos é disponibilizado um banco de dados que permita a extracéo ou
pesquisa a dados passados de forma eletronica. Todos os levantamentos deste porte séo
exaustivos, pois demandam pesquisa manual nos documentos arquivados junto com as
prestacBes de contas. Estes documentos estdo disponiveis para consulta por qualquer
morador do condominio, bastando entrar em contato com a Administragdo e combinar
como fazer. Mesmo assim, solicitei ao sr. Sindico o levantamento de algumas despesas .
relevantes realizadas sob sua gestéo, sendo apresentadas as seguintes despesas

Regularizagdo — Levantamento da Fauna: Elaboracdo de estudo de levantamento da
fauna por solicitagdo do IBRAM, valor de R$ 3.600,00, pago em 25/09/2020 a Daniella
Sousa Castro.

Regularizagdo — Projeto Executivo de Drenagem Pluvial: Elaboragéo de projeto de
engenharia para o tratamento e a drenagem de aguas pluviais do CQA, sendo esta uma
exigéncia do IBRAM no rol dos requisitos para a regularizagéo. O projeto foi entregue em
23/08/2021 pela empresa GETAF, sendo pago nesta gestdo o valor de R$ 28.700,00,
referente a 35% do valor contratado total de R$ 82.000,00, assinado em 2018.  «
Regularizagdo - Inventario Floristico — empresa Argmap: Valor total; R$ 30.000,00,
sendo a 12 parcela paga em 14/01/2019 no valor de R$ 15.000,00 e a 22 parcela paga em
19/07/2019 no valor de R$ 15.000,00.



Regularizagéo — Projeto de drenagem — Contrato para a execucado de testes de
permeabilidade do solo do CQA: Servigo realizado pela. JPS Geotecnia e Construgéo
Civil para a realizagdo do Ensaio de infiltragdo de &guas pluviais na area do CQA, por
amostragem. Total do contrato R$ 27,300,00, sendo 40% de entrada no inicio em
16/03/2020 - R$ 10.920,00 e 60% na entrega do resultado em 14/05/2020 - R$ 16.380,00.
Usucapido Arboreto — Perito do Juiz: Despesas realizadas para a execugdo do
georreferenciamento do Arboreto para a usucapido, 12 parcela paga em 21/05/2019 no
valor de R$ 44.720,00 e 2 parcela paga em 17/07/2019 no valor de R$ 44.720,00.
Usucapido Arboreto — Assistente técnico do CQA: Pagamento de técnico para
acompanhamento junto ao perito do Juiz para a usucapido do CQA, valor pago R$
5.000,00 em 27/08/2019 e valor pago R$ 5.000,33 em 05/02/2020.

Despesas mensais com a Regularizagdo: pagamento do advogado especialista em
acdes fundiarias Dr. Méario Gilberto, R$ 2.000,00/més; pagamento da empresa Argmap
(arquiteta Valéria Barroso) para o acompanhamento do processo de regularizagéo junto
aos orgdos do GDF, R$ 1.309,51/més.

Ainda sobre esta questdo, gostaria de contar com o apoio do Conselho para a
substituicdo da atual empresa de contabilidade que nos presta servigos, pois identifico
que muitos dos problemas encontrados na prestacdo de contas do CQA decorrem da
empresa que faz a contabilidade de nosso condominio, na forma como nossas contas sio
tratadas, classificadas e apresentadas. Atualmente, temos contrato com a empresa de
contabilidade Par&metro. Trata-se de uma empresa que presta servicos a bastante tempo
ao condominio, e que aparentemente ndo se modernizou, com um sistema pouco
informatizado que ndo nos permite flexibilidade de pesquisa ou extragdo de
dados/informagdes, dificultando a anélise e a aprovagao das contas por parte dos
conselheiros. E ndo vejo no atual contador um parceiro do condominio, muito pelo
contrario, vejo um grande desinteresse deste em nos ter como cliente. Sdo muitas idas e
vindas ao contador para ajustes, correcdes e esclarecimentos de informagbes que
deveriam ser claras a todos, e falo por experiéncia prépria.

Brasilia, 27/10/2022.

Paulo Fewaﬁaa obbato
Presiﬁier‘ite doConselho Consultivo-Fiscal do CQA



